Azarbaycan Respublikasi adindan

QO TNAMD
Baki gahari Is Ne 2(011)-6702/2025 04.03.2026-c! il

BAKI SOHORI XOTAI RAYON MBHKOM®aSI

Hakim Abdullayeva Aynur Aydin qizinin sadrliyi,

Nacafova Evelina Ramid qgizinin katibliyi,

Cavabdeh Rzayev Dadas Oqtay oglunun vakili va nimayandasi ©hmadov Tural
Mehman oglunun igtiraki ils,

iddiagi Orucov Elgi n Aydin oglunun cavabdeh Rzayev Dadas Oqtay ogluna garsi
“borc mugqgavilasinin etibarsiz hesab edilmasi” talebi barada iddia arizesina dair mulki isa
aciqg mahkamsa iclasinda baxaraq
muayyan etdi:

iddiaci Orucov Elgi n Aydin oglu cavabdeh Rzayev Dadas Ogtay ogluna qarsi “borc
muqavilasinin etibarsiz hesab edilmasi” telabi bareds iddia arizesi ile mehkamaya muracist
edoarak, butlin mahkama iclaslarini iddiaginin istiraki olmadan kegirilarak, cavabdeh Rzayev
Dadas Oqtay oglu ile Baki sehari 54 sayli notariat ofisinde aralarinda baglanmis M-9 reyestr
nomrali 08.01.2024-cu il tarixli borc muqavilesinin etibarsiz hesab edilmasi, 100 manat
dovlat risumunun cavabdehdean tutularaq iddiagiya ddanilmasi barads gatnamenin gabul
edilmasini mahkamadan xahis etmigdir.
iddia talebi onunla ssaslandirilmisdir ki, iddiaginin Cavansir Orxan Cavansir oglu adli
soxsle aralarinda sonuncunun miilkiyystinde olan Sabail rayonu, U.Hacibayov kigesi 27
unvaninda yerlagan dagsinmaz amlakin bir hissesinin (137 kv.m hissesinin) 31.08.2024-cu il
tarixine gadar alinmasi barada beh muqavilasi baglanilib ve Cavansir Orxana 5.000 manat
beh 6denilib. Hemin vaxt iddiaginin alinde olan maksimal pul 5.000 manat olub. ©mlaki
almaqda da iddiagi hamin vaxt maraqgh olub, onu alden buraxmag istemayib. Lakin Orxan
Cavansiri temsil eden cavabdeh 5.000 manatliq beh édemasini ve 85.000 manatliq borc
muqavilasi baglamalarini taklif edib. Beh migavilesini Cavansir Orxanin nimayandasi kimi
baglasa da, borc migavilesinde borc veren kimi 6zU ¢ixis edib. Hoamin pul vasaiti formal
olaraq bankin kassasina daxil edilib ve terefindan gétirilerak cavabdehin 6ziina qaytarilib.
Magsad beh mablaginin ve iddiaginin risk daracasinin artiriimasi olub. iddiagi defelarle
Orxan Cavansirin nimayandasi olan cavabdeha miuracist edarak 31.08.2024-cu il tarixina
gadar amlaki almaq Ug¢un notariata getmak niyyatini bildirib. Defelarle cavabdehs sifahi
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muracistler edarak algi-satqini hayata kegirmayi taklif etmayina baxmayaraq, cavabdeh ve
onun tamsil etdiyi Orxan Cavangir amlakla bagli mahkamada mubahise oldugunu, bu
sebabdan da hamin amlakin Gzarinds habs oldugunu asas getirmakls algi-satqinin sonraya
saxlanilmasini xahig edibler. Beh muqavilasinin son muddati bir il avval bitib, lakin
cavabdehin séziine gdre hale de mehkemada olan massle 6z hallini tapmayib. iddiaci artiq
hemin amlaki almaqg maragini itirdiyinden imtina edib. Muxtslif kanallarla maraglanaraq
Oyranib ki, hamin amlakin Gzarinda Baki Apellyasiya Mahkamasinin 16(103)-363/2024 sayl
garardadi ile mahdudiyyat qoyulmus ve sonradan lagv edilmayib. Lakin bu halin iddiagiya
hec bir aidiyyati yoxdur. Mulki Macallenin 492.2-ci maddasina asaslanaraq behin iki mislini
tolab edacakdir. Buna baxmayaraq, cavabdeh notarius tarafinden icra geydi verilmasina nail
olmusdur. Mugqavile formal xarakterli olub, iddiagiya real borc verilmayib, magsad amlaki
almagi ugun daha yuksek teminat gazanmaq olub. Borc muqavilesi 3M-9, beh muqavilasi
ise 3M-10 ndmralari ile reyestrde geydiyyata aliniblar. ©mlaki da iddiagi almaq imkaninda
olub, gerardad asasinda habsda olduguna gore ala bilmayib.

iddiagi Orucov Elgin Aydin oglu mahkems iclasinda igtirak etmamisdir, o iddia
arizesinde mahkama iclaslarinin onun igtiraki olmadan kegirilmasini xahis edib.

Cavabdehin vakili vo nimayeandasi ©hmadov Tural Mehman oglu maehkema iclasinda
iddiaya etiraz etmisdir. O, bildirmisdir ki, bu formal gqaydada vaxt almaqg ugun verilmis
iddiadir. Bele ki, borc miigavilesi Uzra icra geydi verilib. iddiagi icra geydinin icrasini
langitmak Ugun bu iddiani verib. Mubahisali borc mugavilesi formal baglaniimayib,
miigavilads geyd edilmis pulu iddiagi alib. iddiagi maklerdir ve sarti ondan ibarat olmusdur
ki, ona (iddiagiya) dasinmaz amlakin alinmasinda vasitagiliya gbére 85.000 manat
Odanilacekdir. Razilagsmaya esasen iddiagiya hamin pul 6denilib. Dagsinmaz amlaki satan
Cavansir Orxan, alici ise ismayil adli sexs idi. iddiaginin pulu almasina baxmayarag, onun
makler oldugu aqd bas tutmayib. Razilasma 6ncaden bels olmusdur ki, iddiagiya pul
verilanda teraflerin arasinda borc maqavilasi baglanilsin.

Cavabdehin vakili ve nimayendasi ©hmadov Tural Mehman ogdlu mahkamayae yazil
etiraz taqdim edearak bildirmigdir ki, Orucov Elgin Aydin oglu ile Rzayev Dadas Oqtay oglu
arasinda 08.01.2024-cu il tarixde notarial qaydada borc muqavilasi baglanmis ve Rzayev
Dadas Oqtay oglu tarafindan Orucov Elgin Aydin ogluna 85.000 (seksan bes min) manat
pul borc verilmisdir. Borc muqavilesi uzre borc mablagi sexsan Orucov Elgin Aydin ogluna
verilmisdir. Yoni muqavilenin faktiki hali tam icra edilmisdir. Bu baximdan muqavilenin
etibarsizligi Ugun heg¢ bir faktiki esas yaranmamisdir. Azarbaycan Respublikasi Mulki
Macallasinin muvafiq normalarinda ve aqdin etibarsizligina dair Konstitusiya Mehkamasinin
gararlarinda mugavilenin etibarliligi ve etibarsiz hesab edilmali oldugu hallar muayyen
edilmigdir. Hazirki is Uzra iddia edilen heg bir hal 08.012024-cu il tarixli borc muqavilesinin
etibarsiz hesab edilmasi Ug¢un asas yaratmir. 08.01.2024-cu il tarixli borc muqavilesi Orucov
Elgcin Aydin oglu terefindan icra edilmadiyi liciin Rzayev Dadas Oqtay oglunun muraciati
asasinda 28.11.2024-cu il tarixde notarius terefinden reyestrde 81-37599 Ne ila geyd olunan
icra geydi vermisdir. icra geydi verildikden sonra icra edilmasi tciin Nesimi rayon icra
Sobasina gondarilmigdir. Nasimi rayon icra Sobasi Uzre macburi icra tadbirlarini tatbiq etmis,
Orucov Elgine maxsus amlaklare Uzerine mahdudiyyst goymagla hamin amlaklan
telabkarlarin talablarinin 6danilmasina yonlandirilmisdir. Nasimi rayon icra $So6basi tarefinden
icra tedbirlari hayata kegirilmaya basladiqgdan sonra Elgin Orucov hazirki is Uzrs iddia talabi
uzra mahkamaya muraciat etmisdir. Gorunduyu kimi Elgin Orucov tarafinden galdirilan iddia
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yalniz icra geydi Uzra borc 6hdsliyinin miaddstini uzatmaqg maqgsadi dasiyir. ©gar Orucov
Elginin borc muqavilasinin hagigatan etibarsizhigi ile slagadar telabi olardisa hamin mugavile
baglandigdan sonra onu mibahisslendire bilerdi. indiki halda aciq askar siibut olunur ki,
hazirki is formal iddia telabi olmagla ohdaliyin icrasinin uzadilmasi maqgsadini dagiyir.
Yuxarida geyd olunanlara asasaen hazirki is Uzra iddia tslabinin temin edilmamasini
mahkamadan xahis edilmigdir.

Mahkama cavabdehin vakili ve nimayandasinin izahatini dinlayarak, isin materiallarini
arasdiraraq hesab edir ki, iddia tamin edilmamalidir.

Belo ki, is materiallarinda olan Rzayev Dadas Oqtay oglu ile Orucov Elgin Aydin oglu
arasinda baglanmis 08.01.2024-cu il tarixli borc muqavilasine asasan borc veran Rzayev
Dadas Oqtay oglu borc alan Orucov Elgin Aydin ogluna 85.000 manat 00 gepik (seksan bes
min manat sifir gopik) mablaginda, 31.08.2024-cu il tarixadek qaytariimasi sartile pul borc
vermisdir.

is materiallarinda olan Cavansir Orxan Cavansir odlu (niimayendesi Rzayev Dadas
Oqtay oglu) ile Orucov Elgin Aydin oglu arasinda baglanmis 08.01.2024-cu il tarixli beh
mugqavilesinin suratindan goérunur ki, beh veran Orucov Elgi n Aydin oglu Baki sahari, Sabail
rayonu, Uzeyir Hacibayov kiigesi 27 tinvaninda yerlosen Umumi sahasi 476,8 kv.m olan
geyri-yasayis sahasinin 137 kv.m hissasina dair beh alan Cavangir Orxan Cavansir ogluna
5.000 (bes min) manat pulu notariusun depozit hesabi vasitasi ile beh vermisdir. beh veran
31.08.2024-cti il tarixadak amlakin tam dayarini, yani 3.910,000 (i¢ milyon dogquz yiz on
min) manati alqi-satql muqavilasi baglanan zaman 6demalidir.

is materiallarinda olan Azsrbaycan Respublikasi Ali Mehkamasi Miilki kollegiyasinin
2(102)-1652/2025 sayh, 29.05.2025-ci il tarixli gararinin surstinden gorunur ki, iddiagl
Mammadov ismayil Memmad oglunun cavabdeh Cavansir Orxan Cavansir ogluna qarsi igi
uzro kassasiya gikayeti gismen temin edilerak, Baki Apellyasiya Mahkamasinin Mulki
kollegiyasinin 2025-ci il 5 fevral tarixli 2(103)-753/2025 nomrali gatnamasinin lagv edilmasi,
is Uzra yeni gararin gixarilmasi, iddia talebinin gisman tamin edilmasi, cavabdeh Cavansir
Orxan Cavansir oglundan 340.000 (U¢ yUz girx min) manat pulun alinib iddiagi Memmadov
ismayil Memmad ogluna verilmasi, is lzre iddia srizesi verilmasi lglin 6dsnilmis 630,5
manat, apellyasiya sikayeti verilmasi Ucgun 6danilmig 316 manat ve kassasiya sikayati
verilmasi ugln o6denilmis 316 manat olmagla, cemi 1.262,5 manat ddvlet rlisumunun
cavabdehsa aid edilmasi ve cavabdeh Cavansir Orxan Cavansir oglundan alinib iddiagi
Mammadov Ismayil Memmad ogluna veriimasi, hiiqugi xidmats gére 500 manat pulun
tutulmasi barads talabin tamin edilmamasi qarara alinmigdir.

Is materiallarinda olan Baki sehari 54 sayli notariat ofisinin 28.11.2024-c( il tarixli, 8i-
37599 reyestr sayll icra geydina asasan Baki gahari, Xatai rayonu, Sabit Orucov kugasi,
1188-ci mahalla, ev 17C, meanzil 638 Unvaninda geydiyyatda olan Rzayev Dadas Oqtay
oglunun xeyrina Baki gahari, Nasimi rayonu, Bulbul prospekti, ev 65C, manzil 51 Gnvaninda
geydiyyatda olan Orucov Elgin Aydin oglundan muddast UGgun vaxtinda édenilmamis 85.025
manat 00 gapik (seksan bes min iyirmi bes manat sifir qopik) pul tutulmalidir. Bundan slave
borcludan Orucov Elgin Aydin oglundan telabkar terafinden édanilmis 25 manat 00 qapik
(iyirmi bes manat sifir gapik) mablaginda ddvlat risumu (haqq) olmagla cami 85.025 manat
00 gepik (seksan bes min iyirmi bes manat sifir qopik) pul tutulmahdir.

Is materiallarinda olan Cavansir Orxan Cavansir oglu ile Memmadov ismayil Memmad
oglu arasinda baglanmis 08.01.2024-cu il tarixli beh muqavilasinin suratinden goérunur ki,
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beh veran Memmadov ismayil Memmad oglu Baki sehari, Sebail rayonu, Uzeyir Hacibayov
kUgesi 27 Unvanda yerlagon Umumi sahasi 476,8 kv.m olan geyri-yasayis sahasinin 216,5
kv.m hissasina dair beh alan Cavansir Orxan Cavansir ogluna 170.000 (bir yiz yetmis min)
manat pulu notariusun depozit hesabi vasitesi ilo beh vermisdir. Beh veran Mammadov
ismayil Memmad oglu 31.08.2024-cii il tarixedek emlakin tam deyaerini, yani 2.890,000 (iki
milyon sakkiz yiz doxsan min) manati alqi-satql muqavilasi baglanan zaman 6demalidir.

Belos ki, Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasinin:

337.1-ci maddssine asasan, bu Macaellade musayyenlagdiriimis sertleri pozmagla
baglanmis aqd etibarsizdir. Etibarsiz aqdlar mubahise edilon aqdler ve ya shamiyyatsiz
aqdlar ola bilar.

337.2-ci maddasina asasan, aqd barasinde mubahiss edildikds aqd baglandidi andan
etibarsizdir. Muqavilenin mubahisa edilmasi muqavilenin digar tarefine irade ifadesinin
bildirilmasi yolu ile hayata kegirilir. Digar terefe minasibatda hayata kegirilmis birtarsfli eqd
hamin sexsa gargi mubahisa edilir.

337.3-ci maddeasina asasan, shamiyyatsiz aqd mahkama terafindan etibarsiz sayilib-
sayllmamasindan asili olmayaraq 6zluyundas etibarsiz olan aqddir.

337.4-ci maddasina asasan, etibarsiz aqd onun etibarsizlidi ile badli naticaler istisna
olmagla, huquqi naticalera sabab olmur. Bu cur aqd baglandigi andan etibarsizdir.

337.5-ci maddssina asasen, aqd etibarsiz oldugda, agar bu Macallade onun
etibarsizliginin ayri naticaleri nezards tutulmayibsa, terseflarden har biri aqd tUzre aldiglarinin
hamisini diger taraefs qaytarmaga, alinanlari eyni ile qaytarmag mumkin olmadiqda ise (0
cumladan alinanlar amlakdan istifadedes, gorulmus isda va ya gostarilmis xidmatda ifada
olundugda) onun dayarini pulla 6demalidir.

340.1-ci maddssine asasen uydurma aqd ona uygun hdqugi naticalar yaratmaq
niyyati olmadan yalniz goérinus Gg¢un baglanmig aqddir. Uydurma agqd shamiyyatsizdir.

340.2-ci maddasins asasan yalan aqd basqga aqdi pardalemak maqgsadi ile baglanan
aqddir. Yalan aqd shamiyyaetsizdir. Yalan aqda onun mahiyysti nazars alinmagla, taraflerin
hamin aqdi baglayarkan aslinde nazards tutduglari sqds aid olan qaydalar tatbiq edilir.

Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin “Kasici muddaetlarle bagh ganunvericiliyin
totbiqi tacribasine dair metodik vesaitinde” geyd edilmisdir ki, shamiyyeatsiz, muvafiq
razilidin olmamasina gore etibarsiz olan ve mahkema qarari ils etibarsiz sayilan aqdlar Uzra
galdiriimig iddialara mahkamalar terafinden Mulki Macallenin 354.2-ci maddasinds nazarda
tutulmus kasici muddatlerin tetbiqi yolveriimazdir.

Azarbaycan Respublikasinin Mulki Prosessual Macallasinin 14.2-ci maddasina esasan
moehkama yalniz teraflerin teqdim etdiklori subutlari aragdirmali ve onlardan istifads
etmalidir.

Azarbaycan Respublikasinin Mdulki Prosessual Macallasinin 77.1.-ci maddasine
muvafiq olaraq har bir taref 6z taleblarinin va etirazlarinin asasi kimi istinad etdiyi hallari
subut etmalidir.

Hamin Macallenin 78.1.-ci maddasina gora subutlar isds istirak eden saxsler terafinden
birinci instansiya mahkamasina teqdim edilir.

Adi ¢akilon Macallanin 80-ci maddasina asasan mahkamsa isin gedigindsa taqdim
olunmus ancaq o subutlar gebul edir ve nazers alir ki, onlar isda tersflerin telablerini
muayyen edan faktlarla ve hallarla slagadardir.
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Macallenin 81-ci maddesine goéra isa, ganuna va ya diger normativ hiquqgi aktlara
asasan muayyen subutetma vasitaleri ilo tesdiq edilmali olan isin hallari basqa subutlarla
tesdiq oluna bilmaz.

Hamin Macallonin 217.4 maddesine asasen mahkama 0z getnamasini yalniz
mahkama iclasinda tadqiq olunmus subutlarla asaslandirir.

Belo ki, mehkama arasdirmasi zamani ikigat behin qaytariimasi telabi Uzrs iddiagi-alici
Moemmadov ismayil Memmad oglu ile satici-cavabdeh gisminde ¢ixis eden Cavansir Orxan
Cavansir oglunun arasinda bas tutmus mehkama arasdirmasina dair Baki sahari Nasimi
Rayon Mahkemasindan e-2(006)-2832/2024 sayli mulki isi; hamginin, beh muqavilasinin
etibarsiz hesab edilmeasi bareds iddia¢gi Cavansir Orxan Cavansir oglu ile cavabdeh
gisminda c¢ixis edan Orucov Elgin Aydin oglu arasinda apariimigs Baki Kommersiya
Mahkamasinden e-2-2(113)-1721/2025 sayh mdulki isi alinaraq Oyrenilmig, muayyan
edilmisdir ki, Cavansir Orxan Cavansir odlu ile Memmadov ismayil Memmad oglu arasinda
dasinmaz amlakin alqgi-satqisina dair danigiglar apariimis, satilmasi nazerda tutulan
dasinmaz emlak 3 hissaden ibarst olmusdur 1) Baki sehari, Sabail rayonu, U.Hacibayov
kUgesi 27 Unvaninda yerlesan umumi sahasi 476,8 kv.m olan geyri-yasayis sahasinin 123,3
kv.m hissesi; 2) Baki ssheri, Sebail rayonu, U.Hacibayov kiigesi 27 linvaninda yerloson
umumi sahasi 476,8 kv.m olan geyri-yasayis sahasinin 137 kv.m hissasi; 3) Baki gahari,
Saebail rayonu, U.Hacibayov kiigesi 27 Ginvaninda yerlasan imumi sahasi 476,8 kv.m olan
geyri-yasayis sahasinin 216,5 kv.m hissasi;

Hazirki iddiaya minasibatda tadqiqi zaruri oldugundan mahkama geyd edir ki, 6ztina
maxsus dasinmaz amlakin (Baki gahari, Sabail rayonu, U.Hacibayov kiigasi 27 Ginvaninda
yerloson Uumumi sahasi 476,8 kv.m olan geyri-yagsayis sahasinin 216,5 kv.m hissasi)
|.Memmadova 6zgeninkilesdirilmasi tgiin 2024-cli ilde O.Cavansir terefinden 170.000
manat mablaginda beh alinmig, hamin alqi-satql aqdi bas tutmadigindan, alinmig behin
ikigat mablaeginin (360.000 manat) O.Cavansirden alinaraq i.Memmadova 6dsnilmasi
barade yekun mahkema akti ¢ixarilmigdir. (Ali Mahkamanin 2(102)-1652)/2025 sayh
29.05.2025-ci il tarixli gerari).

Hamginin, Baki sehari, Sebail rayonu, U.Hacibayov kiigesi 27 tinvaninda yerlagan
umumi sahasi 476,8 kv.m olan geyri-yasayis sahasinin 137 kv.m hissasina dair iddiagi
E.Orucovla (beh veren) O.Cavansir (beh alan) arasinda 08.01.2024-cu il tarixde 5.000
manat beha dair muqgavile baglaniimig, hemin tarixde beh mugqgavilesi Uzra “beh alan”
O.Cavansirin nimayendasi olan D.Rzayevls iddiagl E.Orucov arasinda 85.000 manat borca
dair borc muqavilasi baglaniimisdir. (borcveran — D.Rzayev, borcalan —E.Orucov).

Isin mibahisesiz haldir ki, .Memmadovla O.Cavansirin arasinda obyektin algi-satq
bas tutmamisdir.

iddiagi E.Orucovun hazirki delilleri ondan ibaratdir ki, evveller iddiagi Baki sshaeri,
Sabail rayonu, U.Hacibayov kiigesi 27 Ginvaninda yerlagan imumi sahasi 476,8 kv.m olan
geyri-yasayls sahasinin 137 kv.m hissasi O.Cavansirdan almaq istemis, hazirda buna
maragini itirmisdir. Algi-satqinin tamin edilmasi magsadila onunla O.Cavansirin arasinda
5.000 manat mablagina dair beh mlqgavilesi baglanimig, hamginin satici O.Cavansirin faktiki
temsilgisi olan D.Rzayevls iddia¢i E.Orucovun aralarinda yalan aqd olan borc muqavilasi
baglaniimigdir. Yani, iddiagci 85.000 manat mableginde slave beh 6daye bilmadiyindan,
toraflor onlarin (E.Orucov ve O.Cavansir) arasinda baglaniimali olan beh mugqavilasini
pardalamak Ugln borc muqavilesi badlayib iddiaginin masuliyyatini artirmiglar. O bildirmisdir
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ki, baglaniimali beh muiqgavilesini pardalemak uUgln baglaniimig etibarsiz borc muqgavilasi
uzra alinmis 85.000 manat pul derhal “borc veroen” gisminde ¢ixis eden D.Rzayeve
gaytarilmisdir va bu pul “6zi-6zllyinda” borc deyildir. Bu ssasla iddiagi mugavilenin
etibarsizliginin mahkama tarafindan tesbit edilmasini taleb edir.

Cavabdeh isa bildirir ki, mtbahisali muqgavilede gdsterilmis pul mablagi olan 85.000
manat pul vasaiti iddiaglya amlak agentinin xidmati ile baglh 6danilmali olan mablagdir,
iddiagl hamin 85.000 manat pulu alib. Qarsiligh raziliga esasen alinmis pul borc muqgavilasi
formasinda resmilasdirilib. i.Memmadovla O.Cavansirin aralarinda alqi-satqi miiqavilesinin
baglaniimasi bas tutmamisdir, iddiacidan amlak agentliyi ile bagli &danilmis pul
(mubahisalandirilon borc mugavilesinds gostarilmis 85.000 manat pul) icra geydina asasan
telab olunur) geri talab olunur, lakin iddiagi pulu gaytarmaqgdan imtina edir.

Mahkama geyd edir ki, iddiaginin borc muqavilasinin baglaniimasindan sonra aldigi
85.000 manat pulun dearhal cavabdeha verilmasi, bununla da borcun mévcud olmamasi va
miigavilenin yalan aqd olmasi baroedas dalilleri is materiallari ile 6z tosdigini tapmir. iddiaginin
pulun harakatina dair iddia dalilleri isin materiallari ils sibuta yetirilmir.

O.Cavansir ve i.Memmadov mehkamaye sahid kimi cagirilsalar da, sonuncularin
ifadasinin alinmasi mimkdn olmamisdir. Buna gora de mahkama isin faktiki halalrinin
muayyan edilmasi Ugun geyd edilmis saxslorin izahatlarinin tedqigini zeruri hesab edir.
Oyrenilmasi ticlin alinmis yuxarida geyd edilmis miilki islorin mazmunundan gériinir ki, Baki
sohari, Sebail rayonu, U.Hacibayov kiigasi 27 Ginvaninda yerlogan imumi sahasi 476,8 kv.m
olan geyri-yasayis sahasinin alqi-satqisina dair danigiglar alici olan i.Mammadovla satici
olan O.Cavansir arasinda apariimisdir. Hom alici kimi ¢ixis eden i.Memmadovun, hem satici
kimi ¢ixis eden O.Cavansirin iddia arizalerinin mazmunu il muayyen edilmisdir ki, geyd
olunmus sexslarin aralarinda Baki gahari, Sabail rayonu, U.Hacibayov kiigasi 27 (invaninda
yerloson Umumi sahasi 476,8 kv.m olan geyri-yasayis sahasinin 1) 123,3 kv.m, 2) 137 kv.m
va 3) 216,5 kv.m hissalards alqi-satqisi planlasdiriimis; amlak alqi-satqisinda vasitegi olan
iddiagi E.Orucova 85.000 manat xidmat haqqi 6denilmisdir. Bu pul tereflarin (satici-
O.Cavansir ve alici-i.ismayilov) arasinda baglaniimis 170.000 manat behe dair 08.01.2024-
cu il tarixli miqgavilada gostarilmis mablagin yari olmusdur.

Qeyd edilmis hallarla iddiaginin iddia srizesinde sadaladigi hallar ziddiyyat teskil edir.

Mohkamae iddiaclya 6denilmis 85.000 manat mablagin I.Memmadovla (alici)
O.Cavansir (satici) arasinda baglaniimig 08.01.2024-cu il tarixli beh muqavilasindaki
170.000 manat behin yarisinin olmasina dair isin faktiki hallarinin hazirki borc maqavilasinin
etibarsizligina tasirinin olub-olmamasi baximindan qgeyd edir ki, mubahisali borc
muqavilesinde borc kimi gdsterilmis 85.000 manat pul mablaginin i.Memmadovun
O.Cavansgire 6dadiyi behin yarisinin (170.000/2=85.000) olub-olmamasindan asili
olmayaraq, bu hal mubahisalendirilen borc muqavilasinin etibarsizligina deslast etmir. Belo
ki, ganuni qlivvesini almis mehkeme gqerari ilo mieyyen edimisdir ki, i.Memmadov
dasinmaz amlakin alinmasi ile baglh O.Cavangire 170.000 manat beh 6damisdir, amlak
satiimadigina gore behin iki gati O.Cavansirden alinaraq i.Memmadova 6dsnilmalidir.
Bununla bele behin alindigindan sonra onun yarisinin amlak agentina verilmasi ve ya sair
istigamatda xarclanmasi - baglaniimig miugavilanin etibarsizligina dslast etmir.

Algi-satqginin razilasdiriimasinda istirak edan gsexslarin sdvdalesmalarinin tam hacmi
isin hallari ile muayyan edilmasa da, mubahisalandirilon borc muqavilesinin hamin
razilasmalarin bir hissasi olmasi isin mubahisaesiz halidir. Sonuncu mugavilanin
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etibarsizliginin tesbit edilmasi Ug¢ln iddia dalillerini asaslandiran kifayat qadar moteber
subutlar iss iddiagi terafinden taqdim edilmamisdir.

Mahkema hamginin geyd edir ki, cavabdehin daslilleri asas goéturilarak, borc
muqavilesindaki 85.000 manat pul mablagi - amlak agenti xidmatlarine gors iddiaciya
verilmis haqq kimi giymatlendirilse bels, bu hal 6zu-6zliyinds mugavile etibarsizligina
dalaat etmir. Bels ki, mubahisali mugavilenin amlak agenti ile razilagdirmis borc slamatlorini
ehtiva eden garisiq sazisin bir hissasi olmasi ve bu hissanin algi-satqinin bas tutmadigi
halda geri 6danisin temin edilmasi Ugun istifade olunmasi hali istisna olunmur. Bels oldugu
halda bela, mibahisali mugavils - emlak agenti ile baglaniimis garisiq sazisin tarkib hissasi
kimi giymatlandirilarak, pul vasaitinin gaytariimali oldugunu gertlondiran “borc” anlayisina
zidd deyil va bununla da mugavilanin etibarsizhgi G¢in asas mdovcud deyil.

Hor hansi aqdin (0 cumlaeden borc mugavilesinin) etibarli olmasi dglin onun
baglanmasinda lazimi subyektlarin (salahiyyatli sexslarin) istiraki, onlarin arasinda irads ve
onun bildirilmasi vahidliyinin movcudlugu, aqdin forma ve mazmununun ganunvericiliyin
toloblerine uygun olmasi vacibdir. isin faktiki hallarindan gérinir ki, borc miqgavilesi
imzalanarken lazimi subyektlor (selahiyystli soxslor) istirak etmis, iddia¢i 6z adindan
muqavileni imzalamisdir. Mluqavile notarial gaydada tesdiq olunmus, miugavilanin mazmunu
ganunvericiliyin talablarina uygun olmusdur.

Oksi barede motabar subutlar mahkemaya teqdim edilonadek, borc muqavilasi
baglayarkan harakst eden iddia¢i E.Orucovun aqdin baglanmasina yonalmis harokatlori
sonuncunun haqiqgi irads ifadasi kimi giymatlendirilmalidir. Stbutlara galdikde mahkama
geyd edir ki, isin obyektiv halli Gglin yalniz métebar subutlardan istifads oluna bilar. Stbutlar
subut edilon fakta birmanali bagh olmali, yani heamin faktin varligi barada guvenli natice
¢cixarmaga asas vermalidir.

Qeyd olunanlara asasen mahkamsa bels naticeya galir ki, iddia¢i Orucov El¢i n Aydin
oglunun cavabdeh Rzayev Dadas Oqtay ogluna garsi cavabdeh Rzayev Dadag Oqtay oglu
ilo Baki sahari 54 sayll notariat ofisinde baglanmig M-9 reyestr ndmrali 08.01.2024-cu |l
tarixli borc muqavilasinin etibarsiz hesab edilmasi, 100 manat dovlst risumunun
cavabdehdan tutularaq iddiagiya 6danilmasi barada iddia erizasi tamin edilmamalidir.

Azarbaycan Respublikasi MPM-nin 107-ci maddasine asasen, mahkema xarclari
dovlet risumundan vae ise baxiimasi ile slagaedar olan masraflerden ibaretdir.

Homin Macallanin 119.1-ci maddasina asasan, mahkema xarclari 6danilmis telablarin
mablagina mutanasib olaraq isds istirak edan saxslera aid edilir.

Qeyd olunanlara ssasen mahkama hesab edir ki, dovlet risumu iddiagiya aid
edilmalidir.

Serh olunanlara asasan ve Azarbaycan Respublikasi MPM-nin 216-220, 227, 233 vo
360-c1 maddalarini rehbaer tutaraq, mehkemae

got etdi:

iddiagi Orucov Elgi n Aydin oglunun cavabdeh Rzayev Dadas Oqtay ogluna garsi
cavabdeh Rzayev Dadas Oqtay oglu ile Baki sahari 54 sayli notariat ofisinde baglanmis M-
9 reyestr nomrali 08.01.2024-cu il tarixli borc mugavilesinin etibarsiz hesab edilmasi, 100
manat dovlet risumunun cavabdehdan tutularaq iddiagiya ddanilmasi barads iddia srizesi
temin edilmasin.
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Dévlet risumu iddiagiya aid edilsin.

Qatnama resmi qaydada verildiyi gindan 1 (bir) ay muddstinde Baki sahari Xatai
Rayon Msahkamasi vasitesi ile (“‘Elektron mahkema” informasiya sisteminda yaradilan
elektron kabinet vasitasi ila) Baki Apelyasiya Mahkamasinin Mulki Kollegiyasina apelyasiya
sikayati verile bilor.

Sadrlik edan: Aynur Abdullayeva

Sanadi elektron imzalayan saxsin vazifasi, adi ve soyadi: Hakim - Abdullayeva Aynur
Mahkamanin adi: Baki $ahari Xatai Rayon Mahkamasi

Sanadin elektron yiiklanma linvani:
https://e-mehkeme.gov.az/signed/ShowPdf?guid=91d862283e7b447e89dal1609a40f5d48.pdf

Qeyd: «Elektron imza va elektron sanad hagqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun 3-ci maddasina asasan
elektron imza al imzasi ile barabar hiiqugi qlivvays malikdir. Elektron imza sexsin kagdiz dasiyici Uzarindaki mohurla
tesdiq edilmis al imzasina barabar tutulur. S/N: 026





