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Azarbaycan Respublikasi adindan

Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasi
Mulki kollegiyasinin

iddiagi Abdullayev Habib Bahlil oglunun cavabdehlar Qagayeva Xayalo Tobiyyat
qizi va ©manova Naringiil Yolgu qizina garsi mulki is uzra

Q9 RARI
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Sanadi elektron imzalayan saxsin vazifasi, adi va soyadi:
Sadrlik edan hakim Visalas Baxigova,

Hakim Zaki Babayev, Hakim Zaur Sliyev

Mahkamanin adi: Ali Mehkama

Sanadin elektron yiiklanma linvani:
https://e-mehkeme.gov.az/signed/ShowEdoc?guid=8cbef32e755e4df5953ac2462f6db32b

Qeyd: «Elektron imza va elektron senad haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun 3-ci maddasina
asasan elektron imza al imzasi ils barabar hiiqugi qlivveys malikdir. Elektron imza saxsin kagiz dasiyici Gzsrindaki
mohiirls tesdiq edilmis sl imzasina bsraber tutulur. S/N: 008




Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkemasinin Mulki kollegiyasi, hakimler , Baxisova
Vusale Slakbar qizi (maruzagi), Babayev Zaki Baba oglu ve Sliyev Zaur 9li oglundan ibarat
torkibds,

iddiaci Abdullayev Habib Bahlul oglunun cavabdehlar @manova Naringul Yolgu qizi ve
Qacayeva Xayala Tabiyyet qizina qarsi “torpaq sahasindan ve evdan amlaklari ile birlikde
cixariima” talebina dair mulki is Uzre Sirvan Apellyasiya Mahkemasinin Mulki kollegiyasinin
2026-c1 il 10 fevral tarixli 2(106)-1976/2025 némrali getnamasindan cavabdeh Qagayeva
Xoyale Tabiyyst qizi tarefinden verilmis kassasiya sikayatine 08 iyul 2026-ci ilde Ali
Mahkamanin binasinda yazili icraat qaydasinda baxaraq, asagidaki garari gabul etdi.

isin hallar

1. Cavabdeh ©menova Naringll Yolgu qizi iddiaginin 22.08.1990-c1 il tarixde
bosandigi kegmis hayat yoldasidir, Qagayeva Xayale Tabiyyat qizi ise onun oglu Anar
Abdullayevla 25.08.2005-11.03.2019-cu illerds nikahda olmusdur.

2. Azarbaycan Respublikasinin Doévlet Torpaq ve Xaritegekma Komitasi tarafinden
verilmis Torpaq sahasinin plani ve dlglisiine asasen, Caelilabad rayon Agrar islahat
Komissiyasinin 2001-ci il 30 may tarixli garari ile Calilabad seherinde Abdullayev Habib
Bahlul ogluna 325,76 kv.m hayatyani torpaq sahasi ayriimigdir.

3. Calilabad sshari, 20 Yanvar kugesi, 120 ndomreli binada yerleagson 1 sayli manzil
09.10.2019-cu ildan Abdullayev Habib Bahlul oglunun xtsusi mulkiyystindadir. Eyni hayatda
sonadsiz fordi yasayis evi inga edilmisdir va cavabdehlar hazirda hamin evda yasayirlar.

4. Colilabad Rayon icra Hakimiyystinin 2025-ci il 24 sentyabr tarixli mektubu ile
muayyan edilmisdir ki, Abdullayev Habib Bahlul oglu va Abdullayev Anar Habib oglu hazirda
Calilabad gahari, 20 Yanvar klgesi, ev 120, manzil 1 Ginvaninda yasamirlar, hemin Gnvanda
yerlasan iki martabali fordi yasayis evinde ises ©manova Naringul Yolgu qizi, Qacayeva
Xayala Tabiyyat qizi, Abdullayeva Aytac Anar qizi ve Abdullayev Habib Anar oglu yasayirlar.

5. Calilabad Rayon Mahkamasinin 2023-cu il 10 iyul tarixli 2(073)1031/2023 némrali
ganuni glivvaya minmis getnamasi ile cavabdeh Qagayeva Xayale Tabiyyat qizi aile Uzvleri
ile birlikda (yetkinlik yasina gatmayan usaqlari 27.04.2008-ci il tavallidll Abdullayeva Aytac
Anar qizi ve 22.04.2010- cu il tevallidlli Abdulazade Habib Anar oglu ile birlikda) iddiaci
Abdullayev Habib Bahlll odlunun milkiyyatinds olan Calilabad sahari, 20 Yanvar kugasi,
bina 120 Unvaninda yerlasan 1 sayli manzildan ¢ixarilmasi ve hamin manzilden onlara
maxsus asyalarin bosaldilmasi gat edilmisdir.

i lizre gabul edilmis mahkama aktlari

a) Birinci instansiya mahkamasinda icraat
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6. Iddiaci Abdullayev Hebib Banhliil o§lu cavabdehler Qacayeva Xoyale Tabiyyet qizi
ve ©manova Naringul Yolgu qizina qars! iddia arizesi ve iddia telabinin dagiglesdiriimasi
barede eriza ile mahkemaya muracist edarak, cavabdehlar ve yetkinlik yasina ¢gatmayan
usaqglar 27.04.2008-ci il tevalludliU Abdullayeva Aytac Anar qizi ve 22.10.2010-cu il
tovalludIl Abdullazada Habib Anar oglu ils birlikda ona maxsus Calilabad sahari, 20 Yanvar
kigesi, 120 Unvaninda yerlasan hayatyani torpaq sahssinden ve hamin torpaq sahssi
Uzerinda insa edilmis senadsiz evden amlaklari ila birlikde cixarilmalari bareda gatnama
gabul edilmasini xahis etmisdir.

7. iddiagi telebini belo asaslandirmisdir ki, cavabdeh Xayale Qacayevanin yasayis
yerinden cixarilmasi talabi ile avvellor mahkemays miracist etmis, Calilabad Rayon
Mahkamasinin ganuni qlivvaya minmis 2023-cu il 10 iyul tarixli getnamasi ile iddiasi tamin
edilmisdir. iddiagi bildirmisdir ki, oglu Anar Abdullayev terefinden Xirdalan ssherinds slde
edilmis manzil oglu ile cavabdeh Xayale Qagayevanin birge nikah dovrinds alda olunmus
amlaki kimi bolunmuasdur. Buna gore ds iddiagi cavabdehin ona maxsus haystyani torpaq
sahasinde yerlogon yasayis evinde yasamaq hiiququ olmadigini hesab etmisdir. iddiac!
geyd etmisdir ki, mubahisali torpaq sahasi onun mulkiyystindadir, lakin hamin srazide
yerlasan ev sanadlagdiriimadiyindan c¢ixarig alinmamigdir. ©vvalki gatnamanin icrasi
zamani cavabdeh yasayis yerini terk etsa do, sonradan Calilabad sehari, 20 Yanvar kuigasi,
120 nomrali Unvanda yerlesan hayetyani torpaq sahasinde yeni tikilmis diger eve
kéd¢miisdir. icra organi ise avvelki gotnamede yalniz menzilden gixariima teleb
olundugundan, heayatyani torpaq sahssindea vyerleagan evdan c¢ixarilmanin nazarde
tutulmadigini asas gaetirerak icra harakatlarini hayata kegirmamigdir. Hazirki iddia da mahz
bu sebabden verilmisdir. iddiagi geyd etmisdir ki, miibahiseli evde onun ke¢mis hayat
yoldagl cavabdeh Naringil ©manova, galini Xayale Qagayeva ve navaleri yasayirlar.
Bildirmisdir ki, ev 2012-ci ilden etibaran onun vasaiti hesabina tikilmisdir. O, uzun iller
Rusiya Federasiyasinda yagsamis va iglayerak aldes etdiyi vasaitlari evin tikintisi tgun ogluna
va gardasina gondarmisdir. Hamginin Rusiya Federasiyasinda ve Calilabad sseharinda
mulkiyyatinde olan dasinmaz amlaklari sataraq alde etdiyi vesaiti evin tikintisina va temirina
sorf etmisdir. iddiag! slave etmisdir ki, oglu Anar Abdullayev ve Xayale Qagayeva miiallim
islediklerinden onlarin bele bir ev tikmak va temir etdirmak Ugln kifayet qaedar maliyya
imkanlari olmamisdir. Hatta onlarin aile dolanigigina da maddi destek gdstermisdir. Evin
gaz, su, elektrik tachizati, tamir ve digar tikinti islerinin hamisinin onun vasaiti hesabina
hayata kegirildiyini bildirmisdir. Bundan basqa, cavabdehin onun raziligi olmadan evda
tomir-tikinti isleri aparmasini da esassiz hesab etmisdir. iddiagi hazirda oglunun Xirdalan
soharindes yasadigini, Calilabad rayonunda muallim islediyini, torpaq sahssinin ve
uzerindaki tikililarin ise ona maxsus oldugunu godsterarak cavabdehlarin hamin evda
ganunsuz yasadiglarini bildirmis va iddianin tamin edilmasi barads gestnama gabul
olunmasini mahkamadan xahis etmigdir.

8. Cavabdeh Xeayalo Qagayeva iddiaya etirazinda geyd etmisdir ki, &vladlan ila
birlikde Caslilabad ssaheri, 20 Yanvar klgasinda yerleson ve 2012-ci ilden tikintisina
baslaniimis miubahisali fordi yasayis evinda yasayir. Hamin evin tikintisine ailenin yasayis
soraitinin yaxsilasdiriimasi maqgsadile Xayale Qagayeva ve hayat yoldasi Anar Abdullayev
terafinden baslaniimisg, tikinti bir muddat dayandirildigdan sonra ise 2017-ci ildan etibaren
Xoayals Qacayeva tarefinden davam etdirilmis va 2020-ci ilde tamamlanmisdir. Bundan
sonra cavabdeh, ovladlari va qaynanasi Naringil ©menova hamin evds yasamaga
baslamiglar. iddiacinin evin tamamile onun vesaiti hesabina tikiimesi barede iddialari
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hagigati aks etdirmir va bunu tesdiq edan subutlar taqgdim edilmamisdir. Bildiriimisdir ki, ev
toraflorin birgse nikah dovrinds inga edilmis, temir vo tamamlama iglarinin asas hissasi isa
Xoyala Qacayeva terefinden hayata kecirilmigdir. Hamginin cavabdehin ve onun yetkinlik
yasina g¢atmayan usaglarinin hamin yasayis sahasindan istifade hdququnun mdvcud
oldugunu macasllaya istinad edarak gdstermis ve iddianin esassiz hesab edilerak redd
olunmasini mahkamadan xahis etmisdir.

9. Calilabad Rayon Mahkamasinin (hakim E.©.9miraliyev) 2025-ci il 2 oktyabr tarixli
2(073)-2029/2025 ndémrali gatnamesi ilo iddia telebi cavabdeh Naringll ®manovaya
munasibatds asassiz oldugundan tamin edilmamis, qalan hissads iddianin tamin olunmasi,
cavabdeh Xayale Qacgayeva, yetkinlik yasina ¢atmayan usaglar 27.04.2008-ci il tavalludIi
Abdullayeva Aytac Anar qgizi ve 22.04.2010-cu il tevallidll Abdullazada Habib Anar odlu ila
birlikde iddiagiya maxsus Calilabad saheri, 20 Yanvar kugesi 120 Unvaninda yerlagen
hayatyani torpaq sahasindan vae hamin torpaq sahasi Uzarinda insa edilmis senadsiz evdan
amlaklari ile birlikda ¢ixarilmalari, iddia arizesinin veriimasina gore ddanilmis 100 manat
dovlst risumunun cavabdeh Xayale Qagayevadan alinaraq iddiagiya 6danilmasi gat
edilmisdir.

10. Birinci instansiya mahkamasi geldiyi neticeni onunla asaslandirmisdir Ki,
cavabdeh Xoayale Qagayevanin iddiaciya maxsus hayatyani torpaq sahasinde yerlason
yeni inga edilmis senadsiz evi tark etmakdan imtina etmasi hiquqi caehatden asasli hesab
edile bilmaz. Bele ki, cavabdeh Xayale Qacayevanin milkiyystinde yasayis sahasi
mdvcuddur ve o, hamin manzilde yasamaq va ondan istifads etmak imkanina malikdir. Bela
olan halda, cavabdeh Xayale Qagayevanin iddiaginin iradesina zidd olaraq ona maxsus
evda yasamasi ve hamin amlakdan istifada etmasi iddiaginin mulkiyyst hiquglarinin hayata
kegirilmasini mahdudlagdirir vo mulkiyyat hUququnun pozulmasi kimi giymatlendiriimalidir.

11. Mahkema cavabdehin numaysndasi ©hmadov Ayazbay Qabiliyyat oglunun
cavabdeh Xayals Qagayevanin mubahissli evda 6z vasaiti hesabina temir islari apardigina
g6ra hamin evdan istifade ve yasamaq hliququ alde etmasi barada dalillarini esassiz hesab
etmis ve bildirmisdir ki, muilki prosesda formal haqigat prinsipi tatbiq olunur ve stibutetma
yiiki teraflerin tizerine dislr. is Uizre yalniz métebar ve mibahisslendirilon faktlarla birbasa
bagl olan subutlar gabul edile biler. Sibutlar mivafiq faktin mévcudlugu bareds birmanali
naticoeye gelmays imkan vermalidir. is (izre toplanmis siibutlara hiiqugi giymst versrak
mahkama bels naticaya galmisdir ki, iddiaginin telebi asashdir.

12. Mahkema cavabdeh Naringul ©manovanin hamin torpaq sahasindan ve onun
Uzerinde yerlesan evdan cixarilmasi talebi ile badl ise fargli naticeya galmisdir. Bela ki,
iddiagi ve cavabdeh Naringll ©meanova avvallar nikahda olmus, onlarin nikahi Caelilabad
Rayon Mahkamasinin 1990-ci il 9 avqust tarixli gatnamasi ile pozulmusdur.

13. Qanunvericiliya asason, mahkema beloe naticays galmigdir ki, cavabdeh Naringul
©manovanin iddiagciya maxsus yasayis ve torpaq sahasinden istifade hliququ yaranmisdir.
Bu sababdan onun hamin emlakdan ¢ixarilmasi bareda talab asasli hesab edils bilmaz.

14. Mehkema 0z movqgeyini Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 13-cu
maddasinin | hissasine, 29-cu maddasinin 1-ci ve 4-cii hisselerine, insan Hiiquglari ve Ssas
Azadliglarinin Mudafiesi Hagginda Avropa Konvensiyasinin 1 sayli Protokolunun 1-ci,
Azarbaycan Respublikasi Malki Macallasinin (bundan sonra — MM) 152.1, 157.2-ci, Manzil
Macallasinin (01.10.2009-cu il tarixadek quvveda olan) 53.3, 53.4, 123-ci, Mdulki
Prosessual Macallanin 14.2, 77.1, 78.1, 88, 106.1, 119.1, 217.2, 217.4-ci maddalarina
istinad edarak asaslandirmisdir.
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b) Apellyasiya instansiyasi mahkamasindaki icraat

32.Cavabdeh Xayals Qacayeva apellyasiya sikayoti verarok qatnamanin lagv
edilmasini va iddia talaebinin teamin olunmamasini xahis etmisdir.

33. Apellyasiya sikayati onunla asaslandiriimisdir ki, birinci instansiya mahkamasi fordi
yasayis evinin tikintisi ve temirinin kim terafinden edilmasina dair faktiki hallari lazimi
gaydada muayyenlesdirmamis, cavabdeh terefinden irali surilmus subutlara ise qeyri-
dizgun ve ziddiyyatli hiquqi giymat vermisdir. Bela ki, mubahisali yasayis evinin tikintisina
2012-ci ilde baslaniimis, lakin 2019-cu ile geder tamamlanmamisdir. iddiaci kegmis arvadi
Naringul ©manovadan bosandiqdan sonra Rusiya Federasiyasina kogmus va 90-ci illarden
etibaren Calilabad rayonunda daimi yasamamisdir. Oglu Anar Abdullayev ise 2018-ci ilde
ailani tark etmis, nikahi 2019-cu ilde mahkama gatnamasi ile xitam tapmis va hamin vaxtdan
Abseron rayonunda maskunlagmisdir. Gostarilen tarixdan bu glina gadar na iddiacgi, na do
Anar Abdullayev mibahisali eve galmis, evin tamamlanmasi ve butin abadlig-temir isleri
cavabdeh Xoyalo Qacayeva terofinden icra edilmisdir. Bu hal sahidler — ibrahimov islam
Bahlul oglu, Quliyev EIman ©minada oglu, Racabov Etibar ©kbar oglu va digarlari —
torsfinden tesdiq olunmusdur. iddiaginin eva tikinti vesaiti ayirdigina dair iddiasi heg bir
sonadle asaslandiriimamisdir. Rusiya Federasiyasindan pul kogurtldiyluna dair bank
sonadi ve ya digar yazih dalil taqdim edilmamisdir. Oksina, cavabdeh "AccessBank" ASC-
dan kredit aldigini mivafig muqavils, kassa qabzleri ve alig sanadleri ile slibuta yetirmis,
evin elektrik, rong-rokem ve tamamlama iglerinin xarclarinin tamamile onun gsaxsi vesaiti
hesabina ddenildiyini senadli sekilde tesdiglemisdir. iddiagci hemin kreditin mévcudlugunu
inkar etmamis, lakin onun boyuk hissasini 6zUnun ddadiyi barade gatirdiyi arqumentlori heg
bir senadle asaslandira bilmemigdir. Birinci instansiya mahkemasinin gatnamasinde
"Hiseyn ingaat” MMC, "Dalda-94" MMC ve "Kanan" MMC-dan tikinti materiali alindigi geyd
edilse ds, iddiaginin hamin ddvrde Rusiya Federasiyasinda daimi yagsamasi bu ganaatin
faktiki asassizligini askar edir. Cavabdeh Xayale Qagayeva arinin ailani terk etdiyi vaxtdan
etibaren evds fasilasiz yasamaqgda davam etmis ve yasayis soraitinin ve evin istifadeya
yararll hala getiriimasi onun saxsi amayi ve vasaiti hesabina hayata kegirilmisdir. Bu
baximdan, onun sahibliyi ganunsuz istifade kimi tovsif edilo bilmez. isin hallarinin
macmusundan bele natice ¢ixir ki, mubahisali evin tikintisi iddiaginin oglu ile cavabdehin
birga nikahda oldugu dévrds har iki terafin vesaiti hesabina basa ¢atmis, nikahin xitamindan
sonra ise temir ve tamamlama islarinin bitlin xarcleri cavabdeh tarefinden garsilanmisdir.
Birinci instansiya mahkamasi iddiaginin sanadlesdiriimamis mulahizslarini asas gotirmus,
cavabdeh tarafindan irali strilmis sahid ifadslerini vo maddi subutlari ise lazimi hiqugqi
giymatlendirmaye tabe etmamisdir.

34.3irvan Apellyasiya Mahkemasinin Mulki kollegiyasinin (hakimler — P.T.©hmadov
(sedrlik eden va meruzagi), M.A.Bsadli ve T.X.Heydoerov) 2026-ci il 10 fevral tarixli 2(106)-
1976/2025 némrali getnamasi ile apellyasiya sikayeti temin edilmamis, birinci instansiya
mahkamasinin gatnamasi dayisdiriimadan saxlaniimisdir.

35.Mahkama kollegiyasi apellyasiya sikayatinin dalillerini giymatlendirerak geyd
etmisdir ki, birinci instansiya mahkamasinin cavabdeh Xayals Qagayevanin mulkiyystinda
ayrica yasayls sahasinin movcud olmasi ve hamin manzile kogarek orada yasamaq
imkanina malik olmasi esaslandirmasi ile razilasmis ve cavabdehin iddiagiya maxsus evds
onun iradasina zidd olaraq qalmasi mulkiyyat huququnun pozulmasi kimi giymatlandirmisdir.
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Bundan slave, mahkema cavabdehin iddiaginin torpaq sahssinds tikilmis eve xearc
¢okmasinin hamin evdan istifade huququ dogurduguna dair dalillerini 8sassiz saymisdir.

36.Cavabdeh Xayale Qagayevanin mubahisasli yasayis evini iddiagiya maxsus torpaq
sahasinds inga etmasi, habels hamin amlakdan istifade UGgun har hansi haquqgi asasinin
(icars, istifade hliququ va s.) mdvcudlugu subuta yetiriimadiyi halda evda qalmagda davam
etmasi mulkiyyatginin emlakdan serbast istifads va sarancam vermak imkanini faktiki olaraq
mahdudlasdirir. Bu hal mulkiyyat hiqugunun mazmununa daxil olan salahiyyatlerin
ganunsuz mahdudlasdiriilmasi ve mulkiyyatginin amlak Uzarinda huquqgi hakimiyyatinin
pozulmasi kimi giymatlendirilmalidir.

37.Mahkama tarkibi heamg¢inin geyd etmisdir ki, mahkams iclasinda hem iddiagi, ham
da cavabdeh Xayals Qagayevanin nimayandasi izahatlarinda mubahisali yasayis evinin
iddiaginin mulkiyystinda olan 325,76 kv.m. hayatyani torpaq sahasinds yerlosdiyini tesdiq
etmiglor.

38. Apellyasiya mahkamasi 6z movqeyini Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin
13, 29-cu, insan Hiiquglari hagginda Umumi Bayannamenin 17-ci, insan Hiquglarinin ve
Osas Azadliglarin Midafissi Haqqinda Konvensiyanin 1 sayl Protokolunun 1-ci, MM-in 6,
18, 190, 152.1, 152.5, 157.2, 180.3-cli, MPM-in 14.2, 77 .1, 88, 107, 115, 119.1, 217, 372.1,
372.6, 372.7, 385.2-ci maddalerina, Azarbaycan Respublikasi Konstitusiya Mahkemasi
Plenumunun “Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 178.8-ci maddasinin sarh
edilmasina dair’ 2010-cu il 25 oktyabr ve “Xayala Memmadovanin sikayati Uzre Azerbaycan
Respublikasi Ali Mahkamasinin Mulki kollegiyasinin 2013-cu il 12 iyun tarixli gararinin
Azarbaycan  Respublikasinin  Konstitusiyasina ve  ganunlarina  uygunlugunun
yoxlanilmasina dair” 2014-cu il 11 iyul tarixli Qerarlarina istinad edsarak asaslandirmisdir.

Kassasiya sikayatinin va ona etirazin dalillori

a) Kassasiya sikayatinin dalillari

39. Cavabdeh Xayale Qacgayeva kassasiya sikayati verarok, apellyasiya instansiyasi
mahkamasinin gatnamasinin lagv edilmasi va mulki isin yenidan baxilmasi tg¢ln apellyasiya
mahkamasina gondarilmasi barada yeni garar ¢ixariimasini xahis etmisdir.

40. Kassasiya sikayati apellyasiya sikayati ile eyni mazmunda ssaslandirmis va alava
olaraq geyd olunmusdur ki, cavabdeh Xayale Qagayevanin iddiaginin gézlanilen mulkiyyet
hidququ ile ona maxsus torpaq sahasinda, onun raziligi asasinda 6z vesaiti hesabina insa
etdiyi ve fasilasiz yasadi§i fordi yasayis evinda olmasinin ganunsuz hesab edilmasi dlizgln
yanasma deyildir.

41. Bela ki, apellyasiya instansiyasi mahkamasi mubahisali evin haqgigaten cavabdeh
terafinden gelacekds aila Uzvlari ile birlikde yasamaq magsadils inga olunub-olunmamasini,
iddiaginin tikinti iglarinden malumath olub-olmamasini ve buna munasibatini, cavabdehin
kegmis ari Anar Abdullayevin hamin hallardan xabardar olub-olmamasini, iddiaginin
cavabdehds formalasdirdigi etimada uydun davranib-davranmamasini, habele mulkiyyat
haququnun mudafissinas istinad etdiyi halda cavabdeha har hansi kompensasiya taklif edib-
etmamasini arasdirmamig, isin duzgun halli dgun shamiyyat kasb edan hallara huquqi
giymat vermamisdir.

42. Kassasiya sikayetinde gdsterilmisdir ki, cavabdeh Xayalo Qacayeva iddiacinin
oglu Anar Abdullayevle nikahda oldugu dovrde mubahissli yasayis evinin tikintisina
baglamis, iddiagi ise buna razilig vermakle musbat munasibat numayis etdirmisdir. Hamin
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mulnasibat tereflerin nikahi pozuldugdan sonra da davam etmisdir. Cavabdeh de bu
davranisa guvenarak saxsi vasaiti hesabina evi temir etmis, ora ko¢cmus ve uzun muddast
fasilesiz yasamisdir. iddiacinin yalniz 2025-ci ilds, tereflorin bosanmasindan texminan on il
sonra cavabdehin evdan c¢ixariimasi telabi ile muraciet etmasi onun huququndan
cavabdehin zererine ve 0zlUnun asassiz varlanmasi magsadile istifade etmasi kimi
giymatlandirilmig, apellyasiya instansiyasi mahkemasinin ise bu hallara giymat vermadiyi
bildirilmisdir. Bu baximdan iddiaginin uzun muddat erzinde cavabdehin tikinti va temir
islerina etiraz etmamasi, sonradan ise hemin yasayis sahasina dair taleblar irali sirmasi
vicdanhliq prinsipina uygun hesab edile bilmaz.

43. Bundan slava, kassasiya sikaystinda vurgulanmigdir ki, qanunvericiliya asasan
selahiyyatli sexsin sonradan bayenmasi ile agyaya ve ya hiquga dair sarancam etibarli
hesab edilir. Cavabdehin iddiaginin torpaq sahasinda ferdi yasayis evini inga etmasi va tamir
iglori aparmasi iddiacinin razihigi ve bayanmasi seraitinde bas verdiyinden, hamin
harakatlarin ganunsuz hesab olunmasi Ugln asas yoxdur.

44. Kassasiya sikayatinde hamgcinin geyd olunmusdur ki, oxsar mubahisalar tzra Ali
Mahkema ve Konstitusiya Mahkamasinin formalasdirdigi hiquqgi modvqgeler nezars
alinmamisdir.

45. Cavabdeh kasssiya sikayatini MM-in 157.2, 358.1, 358.2, 425.1, 560.1, 560.3.4-
cu, MPM-in 217.1-ci maddalarina istinad edarok asaslandirmisdir.

b) Kassasiya sikayatina qarsi etirazin dalillori
46.Kassasiya sikayatinae qarsi etiraz daxil olmamigdir.

Tatbiq edilan hiiquq

Azoarbaycan Respublikasi Miilki Macallasi

47.Madds 152.1. Mulkiyyat hliququ — subyektin ona mansub amlaka (esyaya) 6z
istadiyi kimi sahib olmaq, ondan istifade etmak va ona dair serancam vermak Uzre ddvlet
terafinden taninan ve qorunan hiququdur.

48.Maddsa 152.5. Mulkiyystci ganunvericilikle ve ya basga sekilde, o cumladan
muqavile mahdudiyyatlari ile miayyanlasdiriimis hadlerds amlaka (asyaya) sarbast suratda
sahib ola bilar, ondan istifade eda biler va ona dair serancam vera biler, hamin amlaka
basga saxslerin sahibliyine yol vermaya bilar, ona mansub amlak barasinds 6z mulahizasi
ile istanilon harakatleri eda bilar, bir sertle ki, heamin harakatler qonsularin ve ya uglncu
soxslarin huquglarini pozmasin, yaxud htuquqdan sui-istifads olmasin.

49.Madds 157.2. Mulkiyyetci 6zgasinin ganunsuz sahibliyinden 6z emlakini geri taleb
eda bilar.

50.Madda 157.7. Vicdanli sahib amlaka zarer yetirmadan ondan ayrila bilan 6z
yaxsilasdirmalarini 6zinde saxlaya biler. Yaxsilasdirmalari bu cur ayirmagq mumkun
olmadigda vicdanl sahib amlakin deyarindan artiq olmamagq saerti ile, onu yaxsilasdirmaq
ucun ¢akdiyi masreflerin avazinin ddanilmasini taleb eda bilar.

51.Madds 562.1. ©ger bu Macallays ve ya muqavilays goéra borclunun kreditor
barasinda hliququ va ya bununla slagadar 6denis muddati ¢atmis talabi varsa, borclu
onun barssinde oOhdslik icra edilenadak 0z Ohdsliyinin icrasindan imtina eds biler
(lengitma huaququ).
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Azarbaycan Respublikasinin Miilki Prosessual Macallasi

52.Madds 14.2. Mahkama yalniz tersflarin teqdim etdiklari stbutlari arasdirmali va
onlardan istifade etmalidir.

53.Madda 77.1. Her bir taref 6z telablerinin va etirazlarinin asasi kimi istinad etdiyi
hallar1 sibut etmalidir.

54.Madde 88. Mahkama subutlara obyektiv, qarezsiz, hartarafli vo tam baxdigdan
sonra hamin slbutlara tatbiq edilmali hiquq normalarina muvafiq olarag giymat verir. Heg
bir sibutun mahkama tgun gabagcadan musayyen edilmig quvvasi yoxdur.

55.Madde 407.2. Kassasiya sikayatinde isin hallarinin sibut olunmamasina,
mahkamaenin  geldiyi natice Ugun 8hamiyyatli olan batin faktiki  hallarin
aydinlasdiriimamasina va yaxud gatnama va gerardadda ifada olunan naticalerin isin faktiki
hallarina uygun olmamasina istinad etmaya yol verilmir.

56.Madde 416.1. Kassasiya instansiyasi mahkemasi isa sikayat haddinde baxir va
kassasiya sikaystinde irali surulmus daliller Uzro apellyasiya instansiyasi mahkamasi
tarafinden maddi ve prosessual hiquqg normalarinin dizgun tatbiq edilmasini yoxlayir.

57.Madde 416.2. Apellyasiya instansiyasi mahkamasi terafinden bu Macallenin 418.4-
cl maddasinda nazerda tutulmus prosessual huquq pozuntusu hesab edilan hallara yol
verilmasi sikayatin hadlerinden ve dalillerinden asili olmayaraq yoxlaniimalidir.

Kassasiya baxiginin hadlari

58. Qanunun telebina gbre, kassasiya instansiyasi maehkamasi igin faktiki hallarini
arasdirmir. Lakin apellyasiya instansiyasi mahkemasi tarefinden maddi va prosessual
haqug normalarinin diuzgun tetbig olunub-olunmamasini yoxlamaq zeruratinden irali
galerak, is materiallarinda olan, asagi instansiya mahkamaleri terafindan gabul edilarok isa
alava olunmus, arasdiriimis va (ve ya) muayyen edilmis subutlara ve hiiquqi faktlara istinad
edilmasi kassasiya instansiyasi mahkemasinin faktiki hallari arasdirmasi kimi
giymatlandirilmamalidir.

59. Hazirki kassasiya sikaystinde apellyasiya instansiyasi mahkemasinin gatnamasi
tam mubahisalandirildiyinden apellyasiya instansiyasi mahkamasinin akti butoviikdas
yoxlanilir.

Kassasiya instansiyasinin movqgeyi

60. Mahkama Kkollegiyasi hesab edir ki, kassasiya gsikayati tamin edilerek
mubahisalendirilen gatnama lagv edilmalidir.

61. isden gériinir ki, apellyasiya mahkemasinin baxis predmeti olan hisse cavabdeh
Qacayeva Xayala Tabiyyst qizina garsi iddianin tamin edildiyi hisse olmusgdur.

62. isin mehkamaler terofinden miisyyen edilmis hallarindan goériinir ki, iddiaginin
mulkiyyetinde olan 325,76 kv.m. torpaq sahasinin Uzarinda ingsa edilmig senadsiz fardi
yasayls evinde onun galini olmus Qacgayeva Xayale Tebiyyat qizi dvladlari ile birlikda
yasayir.

63. Mulkiyyastcinin 6z amlakini basqasinin ganunsuz sahibliyinden telab etmak Ugln
galdirdigi iddia vindikasiya iddiasi adlanir va ganuni asasini MM-nin 157.2-ci maddaesi taskil
edir. Vindikasiya iddiasi mulkiyyatcinin 6z amlakini ganunsuz olaraq sahibliyinde saxlayan
soxsden natura saklinde gaytarilmasi barede muqaviladan kenar telabdir. ©mlaka ganuni
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asas olmadan sahiblik edenlerin vicdanl sahib ve vicdansiz sahib adlanan iki qrupu
farglandirilir. Vicdanli sahib amlaka mdulkiyystcinin raziligi ile sahiblik edan saxsdir.
Vicdansiz sahib ise amlaka sahibliyinin ganunsuz oldugunu bilen va ya bilmali olan sexsdir.
Vicdanl va vicdansiz sahiblarin vindikasiya talabi ireli sirmias mulkiyyatci garsisinda ham
masuliyyati, heam da telab huquglari malki ganunvericilikde (157.5-ci, 157.7-ci maddaler)
forglendirilir.

64.MM-nin 157.7-ci maddasina asasan vicdanl sahibin amlakin dayearindan artiq
olmamagq serti ile, onu yaxsilasdirmaq Ugun ¢akdiyi masrafloerin avazinin ddenilmasini
telab etmak hiququ oldugundan MM-nin 562.1-ci maddasina asasan ¢akdiyi xarclar ona
odenilenadak amlaki mulkiyyatcinin sahibliyine gaytarmaqg o©hdaliyinin icrasini da
langitmak hiququna malikdir.

65. Hazirki halda na birinci instansiya, na de apellyasiya instansiyasi mahkemasi
cavabdehin iddiaya etirazinin asasi kimi istinad etdiyi hallarin asasli olub-olmadigini geyd
edilan maddi hiqug normalarinin dispozisiya sertlerine muvafig yoxlamamig, cavabdehin
vicdanli va ya vicdansiz sahib olduguna huqugi giymat vermamis, o cimlaedan cavabdeh
tarafindan amlakin onun terafinden yaxsilasdirildidi ile bagl teqdim etdiyi stbutlarin (sahid
ifadaleri ve s.) giymatlondiriimasi hayata kegirilmamis, hamin subutlarin mahkama
tarafindan hansi sababden métabar hesab edilmadiyi asaslandiriimamisdir. Halbuki, MPM-
nin 220.4-cu maddsasine asasan gatnamanin asaslandirici hissasinds isin mahkama
terefinden muayyen edilon hallari, igsin hallari barade mahkamanin asaslandirildigi
subutlar ve mahkamanin bu va ya digar subutlari ve iclasda istirak edan sexslarin istinad
etdiyi ganun va digar huquqi aktlari redd etmak ucgun gatirdiyi dalillar, habele mahkamanin
gatnamsa ¢ixararkan rahbar tutdugu qanunlar ve diger hiquqi aktlar gosterilmalidir.

66. Qeyd edilanlers easasan mahkama hesab edir ki, kassasiya sikayati tamin edilmali,
Sirvan Apellyasiya Mahkemasinin Mulki kollegiyasinin 10 fevral 2026-ci il tarixli, 2(106)-
1976/2025 sayli gatnamasi legv edilmali, is yenidan baxiimasi Ggln apellyasiya instansiyasi
mahkamasina qaytariimalidir.

47. Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macasllasinin 416, 417, 419-cu
maddalerinin taleblarini rehbar tutaraq kassasiya instansiyasi mehkamasi

Qeorara aldi

Cavabdeh Qacgayeva Xayala Tabiyyat qizi tarafinden verilmis kassasiya sikayati
tomin edilsin.

Sirvan Apellyasiya Mahkamasinin Mulki kollegiyasinin 10 fevral 2026-ci il tarixli,
2(106)-1976/2025 némrali getnamasi lagv edilsin.

Is yeniden baxiimasi Uglin apellyasiya instansiyasi mahkamasina gaytarilsin.

Qarar gabul edildiyi andan qlvvaya minir.
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