Azarbaycan Respublikasi adindan
QORARDAD

BAKI SOHORI SABUNGU RAYON MOHKaMasi

Baki sahari is Ne 8(5-101)-800/2026 11.08.2026-ci il

Hakim Saleymanov Cavid Logman oglunun sadrliyi,
Oliyeva $ahla Isa qizinin iclas katibliyi ile,

Baki seheri 46 sayli Notariat ofisinin 16.11.2024-ci il tarixli 81-9938 némrali icra senadi
uzra borclu Orucov Elgin Aydin oglu tarefinden icra mamurunun harakatlarinden verilmis
sikayeate agiqg mahkama iclasinda baxaraq, mehkema

MUSYYSN ETDi:

Baki sehaeri 46 sayli Notariat ofsinin 8i-9938 sayli 16.11.2024-cu il tarixli icra qeydina
asasan Mammadov Sabir Salayevigin talebi ilo ipotekaya qoyan-borc alan Orucov Elgin
Aydin ogluna maxsus ipoteka predmenti olan Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag
sahasi Unvaninda yerlagon 4998 nomrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari,
Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlesan 4998a sayl bag sahasinda yerlasan
0.12 ha torpaq sahasi, Baki sehari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi iunvaninda yerlesan
4999a sayll bag sahasinda yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi Unvaninda yerlesan dasinmaz
amlaklara tutma yonaldilmisdir.

Hazirda icra senadi Uzre borclu icra mamurunun harakatlarindan sikayatle mehkamaya
miiracist edaroek, Sabungu rayon icra Sébasinin icra memurunun borclu Orucov Elgin Aydin
oglunun mulkiyystinde olan, har biri 0,12 ha olmagla Umumilikde 0,36 ha teskil edan,
Sabungu rayonu, Lahig baglari srazisinde yerlagsan 4998, 4998A va 4999A sayl U¢ adad
torpaqg sahasinin heg¢ bir asas olmadan “Serraf- M” MMC-ya Ug¢lncu defe giymatlendiriimasi
ucun sifaris vermasinin, tekrar giymatlondirma naticesinde dasinmaz amlakin agiqg-askar
asagl hesab edilan 792.040 manat mablagdsa giymatlandiriimasina baxmayaraq gabul
etmasinin ganunsuz hesab edilmasi barads garardad gabul edilmasini xahis etmigdir.

Sikayet onunla asaslandiriimisdir ki, Baki seheri 46 sayli notariat kontorunun
17.11.2024-ci il tarixli, 8i-9938 némrali icra senadi hazirda Sabungu rayon icra Sébasinin
icra memuru Gulars Mustafayevanin icraatindadir. Qeyd olunan icra senadi avvallar Nasimi
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rayon Icra Sdbasinin icraatinda olmusdur. icra senadi Nesimi rayon icra Sdébasinin
icraatinda oldugu doévrds, icra mamurunun 13.01.2025-ci il tarixli, €338183/2024-5-29-003
sayli sifarisi asasinda "Sarraf-M" MMC taraefinden ona maxsus olan, Sabungu rayonu, Lahis
baglari erazisinde yerlagsan 4998, 4998A va 4999A sayll U¢ odad torpag sahesi
giymetlandirilmigdir. Hamin giymatlendirmaya asasan, torpaq sahalarinin har biri 420.000
manat, umumilikde ise 1.260.000 manat mablaginda dayerlendiriimisdir. Sonradan icra
senadi mulkiyystinda olan torpaq sahalerinin yerlasdiyi yer Uzre aidiyyst gaydasinda
Sabungu rayon icra Sébesine génderilmisdir. is Sabungu rayon icra Sébssinin icraatina
daxil oldugdan sonra, is materiallarinda "Sarraf-M" MMC-nin giymatlondirma hesabatinin
olmadi§i esas gstirilerak, icra memuru Gulare Mustafayeva tarefinden amlakin
giymetlandiriimesi "Energy Service" MMC-ya havale edilmisdir. "Energy Service" MMC
terafinden tartib olunmus 16.12.2025-ci il tarixli dasinmaz emlakin giymatlendiriimasi
haqqinda hesabatda ise qeyd olunan ¢ torpag sahasinin Umumi bazar dayeri 780.000
manat muayyan edilmisdir. Belaliklo, daha avval "Serraf-M" MMC tarafinden amlaki
1.260.000 (bir milyon iki yuz altmig min) manat mablaginde qiymetlandirildiyi halda,
sonradan "Energy Service" MMC tarefinden eyni amlak 780.000 (yeddi ylz seksan min)
manat, yani texminan yarim milyon manat asagi mablagde dayarlandirilmisdir. Ikinci dafa
giymatlendirmanin kegirilmasi ile bagli icra mamurunun harakatinin ganunsuz hesab
edilmasi ilea bagli Sabungu rayon Mahkamasina muracist olunmusdur. Baki sahari Sabungu
Rayon Msahkamasinin 27.04.2026-ci il tarixli, 8(5- 101)-395/2026 ndémrali gerardadi ile
sikayeti temin edilmisdir. Mehkama musayyan etmigdir ki, ipoteka predmeti olan dasinmaz
amlaklar Nesimi Rayon icra Sébaesinin icraatinda olarken artiq “Serraf-M” MMC terafinden
giymatloendirilmis, hemin giymatlondirma asasinda emlak na talebkara teklif edilmig, na da
herraca cixarilmisdir. Buna baxmayaraq, Sabuncu Rayon icra Sébesi terefinden eyni
amlakin “Energy Service” MMC vasitasile tekrar giymatlondiriimasi sifaris edilmis va hamin
ikinci giymatlondirma asasinda emlak telabkara teklif olunmusdur. Mahkema ilkin
giymatlandirma movcud oldugu halda ikinci giymetlandirmanin apariimasini ve onun
naticelari esasinda amlakin telabkara teklif edilmasini ganunsuz hesab etmis, Sabungu
Rayon icra Sébasinin 12.12.2025-ci il tarixli gsrarini lagv etmis ve “Energy Service” MMC-
nin mdayyan etdiyi giymat asasinda emlakin telabkara taklif edilmasini ganunsuz hesab
etmisdir. Diqgeatalayiq hal ondan ibaratdir ki, Uglincu defe apariimis giymatlondirma ds ilk
giymatlendirmani hayata kegirmis "Sarraf-M" MMC tarafinden apariimisdir. Halbuki hamin
sirkat 25.02.2025-ci il tarixli giymatlendirma rayleri ila eyni U¢ dasinmaz smlakin Umumi
dayaerini 1.260.000 manat muayyan etmisdi. Buna baxmayaraq, hamin giymatlendirici comi
texminan 1 il 4 ay sonra, 18.06.2026-c! il tarixinde eyni amlaklari 792.040 manat mablaginde
giymatlendirmisdir. Belslikla, eyni qgiymatlandirici tarafinden eyni amlakin qisa muddast
arzinda texminan 467.960 manat (37%) asag! qiymatlandiriimasi obyektiv ve asaslandiriimig
hesab edile bilmaz. Ustelik, giymatlondirmanin bu gader shamiyystli deyismasine sebab
olan har hansi yeni hal, amlakin fiziki veziyystinde dayisiklik ve ya bazar geraitinde bas
vermis asasli deyisiklik gostariimamisdir. Bu ise 18.06.2026-ci il tarixli giymatlendirmanin
etibarliigina ciddi subhaler yaradir va onun icra harakatlarinin asasi kimi gabul edilmasini
istisna edir. Onlarin erazisinds torpaqglarin orta bazar giymsti 50.000 manatdan asagi
olmadigi halda, bu na qiymsatlondirma haqqginda gqanunvericiliys, ne de mdvcud
giymatlendirma tacribasina ve metodlarina uygun galmir. Eyni emlak Uzre qisa muddat
arzinde bu gader ciddi giymat farqinin yaranmasi hamin hesabatin dlizgunliyuns asasli
subhaler yaradir. Odur ki, hazirki icra senadi Uzra eyni dasinmaz amlakin tekrar
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giymetlandiriimesina zeruret olmadigi halda bels giymetlandirmenin sifaris olunmasini,
eloeca do ona maxsus torpaq sahalarinin agig-askar asagi giymetls telabkara taklif edilmasini
ganunsuz hesab edir.

Borclu Orucov Elgin Aydin oglu Elektron Mehkema informasiya sistemi vasitesile arize
teqdim ederak geyd etmisdir ki, icra mamuru icraatinda olan hamin isg Uzra uglncu dafe
giymaetlendirmanin Kkegirilmasini tagkil etmis, lakin apariimis giymetlendirma avvalki
moahkama qgerari ile ganunsuz hesab edilmig mablege uygun kegcirilmigdir. Ehtimal edir ki,
telabkar Sabir Memmadov "Serraf-M" MMC-nin xidmat haqqini 6demak sartini yerina
yetirdiyina gors istediyi giymatin alde edilmasina nail olmusdur. Bu isa real bazar giymatinin
muayyan olunmasi qaydalari ils bir araya sigmayan gakilde giymatlandirma rayinin verilmasi
ile naticalonmigdir. Sikayeti asasinda hamin rayin qeyri-qanuni olmasi Azarbaycan
Qiymatlandiriciler Palatasi terafinden tasdiq olunmusdur. icra memuru gérirdi ki, "Serraf-
M" MMC 6zunun avvalki rayinds likvid giymat Gzra 1.200.000 manatdan ¢ox giymat taqdim
etdiyi halda, 18.06.2026-ci il tarixli rayinde bazar qiymati Uzre texminan 700.000 manat rey
vermasi aglabatan ve gabul edilan ola bilmazdi. Buna baxmayaraq icra mamuru bu hala
hidquqi giymat vermamis, ortada olan ziddiyyati aydinlasdirmamisdir. Odur ki, onun harakati
ganunsuz hesab edilmali va bu barads gerardad gabul edilmalidir. Mehkama iclaslarini onun
istiraki olmadan kegirib ganuni gerardad gabul edilmasini xahig etmisdir.

Sikayete baxiimasi ile slaqgadar tayin edilmis mahkams iclasinin vaxti ve yeri barada
lazimi qaydada melumat verilmis borclu, telebkar ve Baki ssheri Sabuncu rayon licra
SoObasinin nimayandasi mahkamas iclasinda istirak etmamis, bunun Uzrlli sebableri barads
mahkamaya he¢ bir malumat verilmamigdir. Bele olan halda mahkama sikayets hamin
soxslorin istiraki olmadan baxiimasini mumkun hesab etmisdir.

Mahkama, gikayaeti is materiallari ile alagali gsekilde nazardan kecirerak hesab edir ki,
sikayat tamin edilmalidir. Bels ki, is materiallarinda olan:

Baki sehari 46 sayli notariat ofsinin 8i-9938 sayli 16.11.2024-cu il tarixli icra geydindan
gorunar ki, Memmadov Sabir salayevigin talabi ila ipotekaya qoyan borc alan Orucov Elgin
Aydin ogluna maxsus ipoteka predmenti olan Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag
sahasi Unvaninda yerlagon 4998 nomrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari,
Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlesan 4998a sayl bag sahasinda yerlasan
0.12 ha torpaq sahasi, Baki sehari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi invaninda yerlesan
4999a sayli bag sahasinda yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi Unvaninda yerlesan yerlasan
daginmaz emlaklara tutma yonaldilmisdir.

Baki sehari Nesimi Rayon icra Sébesinin icraata baglama haqqinda 18.11.2024-cii il
tarixli gararindan gorunur ki, Baki sahari 46 sayh Notariat Kontorunun 8i-9938 nomrali,
17.11.2024-cl il tarixli icra senadi Uzar icraata baslaniimisdir.

Baki gehari Nasimi rayon icra $6basinin “giymatlendiricinin davet edilmasi haqqinda”
13.01.2025-ci il tarixli gerarindan goriinir ki, Baki seheri 46 sayli Notariat Kontorunun 8i-
9938 nomrali, 17.11.2024-cu il tarixli icra sanadinin icrasi ugun harracda satiimali olan
ipoteka predmeti olan, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlagen
4998 nomrali bag evi vo 0.12 ha torpaq sahesi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag
sahasi, 4998 a sayli bag sahsasinds yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahssinds yerlasan 0.12 ha torpaqg sahasi
unvaninda yerlasen dasinmaz amlaklarin gimatlendiriimasi Ugin “Serraf-M” MMC-den
mutaxassi devet edilmasi qerara alinmigdir.
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“‘Serraf-M”>  MMC  Qiymestlondirma ve  Konsalting  Sirkstinin - ©mlakin
Qiymatlandirilmasinin naticaleri barada 25.02.2025-ci il tarixli 0049/25, 0050/25, 0051/25
nomrali mutaxassis raylarindan gorunur ki, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi
4998 a sayli bag sahasinin likvid deyari 420 000 manat, Baki sehari, Sabungu rayonu, Lahig
bag sahasi 4999 a sayli bag sahasinin likvid dayari 420 000 manat, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bag sahasi 4998 sayli bag sahasinin likvid dayari 420 000 manat muayyan
edilmisdir.

Baki sehari Nasimi rayon icra Sébasinin 11.03.2025-ci il tarixli, €338183/2024-5-29
002 ndmrali maktubdan gorunur ki, Sarraf-M MMC-nin 27.02.2025-ci il tarixli giymatlandirma
rayina asasan, Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka predmeti olan, 1.Baki sahari,
Sabungu rayonu, Lahig bag sahasi unvaninda yerlesan 4998 nomrali bag evi va 0.12 ha
torpaq sahasi 420 000 manat, Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4998a sayli
bag sahasinds yerlagson 0.12 ha torpaq sahesi 420 000 manat, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bag sahasi, 4999a sayll bag sahasinde yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi 420
000 manat giymatlandiriimasine munasibat bildiriimasi xahis edilmisdir.

Baki sahari Nasimi rayon icra Sébasinin “icra senadinin aidiyyeti Gzre géndarilmasi”
barada 17.10.2025-ci il tarixli gararindan gorunur ki, Baki geheri 46 sayli Notariat
Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-cii il tarixli icra senadi icra olunmasi {igiin Sabuncu
Rayon icra Sébssina génderilmasi garara alinmisdir.

Baki seheri Sabuncu Rayon icra Sébesinin “giymetlondiricinin devet edilmesi
haqqinda” 12.12.2025-ci il tarixli Qararindan gorunur ki, Baki sahari 46 sayli Notariat
Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-cii il tarixli icra senadi izre borclu Orucov Elgin
Aydin ogluna maxsus ipoteka predemti olan Baki gsehari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi
unvaninda yerlasan 4998 ndmrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahasinds yerlagon 0.12 ha torpaq sahasi, Baki
sohari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahsasinde yerlasoan 0.12 ha
torpag sahasi Unvaninda yerlesan dasinmaz amlaklari gimetlandiriimasi tUg¢un “Energy
Service” MMC-dan mitaxassi davet edilmasi garara alinmigdir.

Dasinmaz ©mlakin Dayerlendiriimasi barade 16.12.2025-ci il tarixli mutexassis
rayinden gorunur ki, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlagen
4998 nomrali bag evi vo 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag
sahasi, 4998 a sayli bag sahasinde yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahssinde yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi
unvaninda yerlagan torpaq sahasinin bazar dayeri 780.000 manat, likvid dayari 741.000
manat dayerlendirilmisdir.

Baki sehar sabungu rayon icra sébasinin Memmadov Sabir Salayevi¢ga Unvanladigi
04.03.2026-c1 il tarixli 338183/2024-4-10 nomrali mektubundan gorunur ki, ipoteka
predmenti olan borclu Orucov Elgin Aydin odlunun mulkiyystinde olan amlaklarin Gmuumi
dayari kimi 780000 manat muayyan edilmis va amlaklar Memmadov Sabir Salayevige taklif
edilmisdir.

Baki sehari Sabungu Rayon Mahkamasinin 8(5-101)-395/2026 nomrali, 27.04.2026-cI
il tarixli gerardadindan goriinir ki, Baki sehari 46 sayl Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali,
17.11.2024-cd il tarixli icra senadi Uzra borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka
predemti olan Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlesan 4998
nomrali bag evi va 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi,
4998 a sayli bag sahasinda yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu,
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Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahasinds yerlagon 0.12 ha torpaq sahasi Uunvaninda
yerlagan dasinmaz amlaklari gimatlendiriimasi Gg¢lin “Energy Service” MMC-dan mutexassi
davet edilmasi barade Baki sshari Sabungu Rayon icra Sébasinin 12.12.2025-ci il tarixli
goerarinin lagv edilmasi va “Energy Service” MMC terafinden muiayyan edilmis giymat
asasinda amlakin telsbkar Memmadova Sabir Salayevige teklif edilmasi ganunsuz hesab
edilmasi garara alinmisdir.

Baki gsheri Sabungu Rayon icra Soébssinin “giymatlendiricinin davet edilmasi
haqqinda” 05.06.2026-ci il tarixli Qararindan gorunur ki, Baki gehari 46 sayli Notariat
Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-cu il tarixli icra senadi tizre borclu Orucov Elgin
Aydin ogluna maxsus ipoteka predemti olan Baki sehari, Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi
unvaninda yerlasan 4998 ndmrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahasinda yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki
sohari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahasinde yerlasoen 0.12 ha
torpag sahesi Unvaninda yerlagsen dasinmaz amlaklari gimatlendiriimasi ugln “Sarraf M”
MMC-dan mutexassi devat edilmasi gerara alinmisdir.

Dasinmaz ©mlakin Qiymatlendiriimasi barade 18.06.2026-ci il tarixli mutexassis
rayinden gorunur ki, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlagoen
4998 nodmrali bag evi va 0.12 ha torpaq sahasi 277000 manat, likvid dayari 263 150 manat,
Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahasinds yerlagan 0.12
ha torpaq sahasinin bazar dayari 257 520 manat, likvid deyari 244644 manat, Baki sahaeri,
Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahasinds yerlagsan 0.12 ha torpaq
sahasi Unvaninda yerlasan torpaq sahasinin bazar dayari 257520 manat, likvid dayeri 244
644 manat deyarlandirilmisdir.

Baki sehar sabungu rayon icra sébasinin Memmadov Sabir Salayevi¢ga Unvanladigi
19.06.2026-c! il tarixli mektubundan gorunur ki, ipoteka predmenti olan borclu Orucov Elgin
Aydin oglunun mulkiyystinda olan amlaklarin dmdumi dayari kimi 792040 manat miayyan
edilmis ve amlaklar Memmadov Sabir Salayeviga taklif edilmigdir.

Azarbaycan Qiymatlandiricilor Palatasi terafinden Orucov Elgin Aydin ogluna
unvanlanmig 07.08.2026-ci il tarixli maktubdan goérunr ki, “Sarraf M” MMC-terafindan
18.06.2026-cl il tarixli giymatndirma rayi quvvada olan ganunvericiliyin, Milli vo Beynalxalq
Qiymatlandirma standartlarinin (IVS), diger normativ senadlerin va pess etikasi gaydalarinin
telablarini pozmagla hazirlanmigdir.

Azsrbaycan Respublikasi Konstitusiya Mshksmasi Plenumunun “icra haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 7, 10, 24 va 26-ci maddalarinin Azarbaycan
Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin bazi muddsaalari baximindan serh edilmasina
dair” 02.09.2015-ci il tarixli Qararinda gostarilmisdir ki, gatnamani gabul etmis mahkama
Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin 1192-ci maddasina muvafiq
olaraq, hamin Macallanin 228-232-ci maddalarinda gdsterilan hallarda gatnamanin icrasinin
tomin edilmasina dair islors, inzibati-iqtisadi mehkemaler ise IPM-a uygun olarag, mehkema
gerarinin  icrasi ile @alagedar icra mamurunun qgararindan, harakatlarindan
(herakatsizliyindan) irali galoen mubahisslera dair iglere baxirlar.

“lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 87.1-ci maddasine asasaen icra
sonadinin icra olunmasi ile bagl icra mamurunun hearakatlerinden va ya harakatsizliyinden
telabkar va ya borclu icra memurunun oldugu yer Gzra inzibati mahkemaye sikayat vers
bilor. Bu Qanunun digar maddelerinde bagsqa muddet muayyan edilmayibse, icra
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mamurunun harakatlarindan sikayat muvafiq harakatin edildiyi vaxtdan 10 gun muddatinds
verilir.

Hamin Qanunun 26-ci maddasine asasan icra sanadlarinin vaxtinda ve duzgun icra
edilmasina nazarat icra qurumunun rahbari ve mahkema terafinden 6z selahiyyatlori
daxilinde hayata kegirilir.

Hamin Qanunun 29.1-ci maddesina asasan tarofler icraat materiallari ile tanis olmagq,
onlardan gixarislar etmak, onlarin suratini gixarmaq, slave materiallar teqdim etmak, vesatat
vermak, icra harakatlarinin hayata kecirilmasindas istirak etmak ve bu zaman sifahi va yazili
izahatlar vermak, icraatin gedisinde meydana c¢ixan butin masaelalar uzre 6z daelil va
mulahizaslerini bildirmak, icraatda istirak eden diger sexslerin vasatastlerine, dalil ve
mulahizalerine etiraz etmak, icra mamuruna etiraz etmoek ve onun harakatlerinden
(herakatsizliyindan) sikayat vermak huquglarina malikdirlar.

“lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 45.6-ci maddssine asasen
telabkarin tslablerinin temin edilmasi Ug¢un borclunun yetoerli pul vesaitleri olmadigda,
Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine uygun olarag telebin yonaldile bilmadiyi
amlak istisna olmagqla, telaeb borcluya maxsus olan digar amlaka yonaldilir.

Hamin ganunun 49.2-ci maddasina asasan fiziki sexslar barasinda icra sanadlari icra
olunarkan, daqiq siyahisi mavafiq icra hakimiyyati organi terafinden musyyen edilmis amlak
novlarina talebin yonaldilmasina yol verilmir.

Hemin ganunu 50.1 va 50.2-ci maddasine asasan icraata baslamaq haqqinda qerar
borcluya teqdim olundugu ginden an geci 1 ay muddatinds, texiresalinmaz hallarda ise
gararin taqgdim olunmasi ile eyni vaxtda borclunun emlaki Gzarine habs qoyulur. Borclunun
amlaki Uzarina habs goyulmasi amlakin siyahiya alinmasindan, hemin amlak Uzarinda
sarancam vermak hiququnun gadagan olunmasindan, zaruri hallarda ise emlakdan istifada
haququnun mahdudlasdriimasindan, onun goéturilmasindan va ya saxlanmaq Ugun
verilmesinden ibarstdir. icra senadi icraya yénasldiloens geder borclunun emlakina habs
goyulmayibsa ve ya icra senadinin icrasi zamani telabin borclunun amlakina yonaldilmasi
hallarinda amlak Uzerine habs, bir qayda olaraq, icra mamurunun asaslandiriimis
teqdimatina asasan mahkamanin qerardadi ile qoyulur. Texirasalinmaz hallarda borclu
terafinden amlakin mahv edilmasini, zadslanmasini, korlanmasini, gizladilmasini va ya
O0zgeninkilesdiriimasini giman etmaysa asas veran daqiqg malumat olduqda, icra mamuru
mohkamaenin gerari olmadan da smlakin (izerine habs qoya biler. icra memuru 24 saat
arzinda bu baradae icra Uzre nazarati hayata kegiron mahkeamaye mealumat vermalidir.

Hamin Qanunun 53.1-ci maddasine asasen Qanunla ddvriyyaden ¢ixariimis ve ya
dovriyyesi mahdudlasdiriimis amlak, yaxud icra ssnadinda satilmali emlakin muayyan
edildiyi hal istisna olmagla, Uzarine habs qoyulmus amlak va ya ipoteka predmeti habsin
sabablarinden, amlakin névindan va mansubiyyatinden asili olmayaraq, ganunla basqa hal
nazards tutulmamisdirsa, qiymetlandiricinin hesabatinda goOsterilon bazar dayeri ile
tolabkara taklif olunur.

Hamin Qanunun 53.1-1-ci maddaisne asasen uzarine habs qoyulmus amlaki ve ya
ipoteka predmetini alde etmak taklifini alan talebkar 7 is gunu arzinds hamin amlakin gabulu
ile bagh irade ifadasini bildirmali va bu hal telasbkar va icra memuru terafindaen imzalanan
protokolla rasmilesdiriimalidir. Hemin protokol imzalandigdan sonra darhal “Elektron icra”
informasiya sistemi vasitasile “Elektron notariat” informasiya sistemina géndarilir ve talebkar
dasinmaz amlak va rasmi reyestrde geydiyyata alinan daginar amlak Uzarinda huaquglarini
protokolun “Elektron notariat” informasiya sistemina godnderildiyi glinden 5 is gunu
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muddatinde rasmilesdira bilar. ©mlakin bazar qiymati talebkarin talebindan artiq olduqgda,
tolabkar aradaki farqgi édayir ve hamin artiq olan vasait bu Qanunun 74-ci maddasinda
muayyan edilmis borcludan tutulmus pul mablaginin bolusdurilmasi gaydasina uygun
olaraq bolugdurulur ve butun talaebler temin olunduqgdan sonra qalan pul mablagi borcluya
qaytarilr.

Hamin Qanunun 53.1-2-ci maddesine asasen talebkar terafinden qabul edilon
dasinmaz amlak ve rasmi reyestrds qeydiyyata alinan dasinar amlak Gzsrinda huquglarin
resmilasdiriimasi hamin protokol asasinda “Notariat hagginda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 63-cu maddasine uygun olaraq heyata kegirilir. Diger amlakin tslebkara
verilmasi icra memurunun qarari ile resmilesdirilir.

Homin Qanunun 53.1-3-ci maddesine asaasn talebkar imtina etdikde ve ya bu
Qanunun 53.1-1-ci maddasinda muayyeanlasdiriimis muddat 6turildikds dasinmaz amlak
va rasmi reyestrds qeydiyyata alinan dasinar amlak talebkarin imtina etdiyi, yaxud muddatin
oturulduyu gundan 3 ay muddatinda satiimalidir.

Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin 05.06.2002-ci il tarixli 89 nomrali garari
ile tasdiq edilmis “Fiziki saxs baresinds icra sanadi icra olunarkan talebin yonaldilmasina yol
verilmayan amlak ndvlerinin daqiq Siyahisi’ndan gorunur ki, borclu va onun ailasinin
sanitariya normalari ¢argivesinda birge yasamalarini temin edacek manzil, ev ve ya onun
ayri-ayri hissaleri, heamginin onlarin altinda olan hayatyani torpaga (bir aile Ggun bir ev va
ya manzilden ¢ox olmamagq sarti ila) telabin yonaldilmasina yol verilmir.

Belalikla hazirki igin hallarindan gorunar ki, Baki sahari 46 sayh notariat ofsinin 8i-9938
sayli 16.11.2024-cu il tarixli icra geydine asasan, Memmadov Sabir salayevigin talabi ila
ipotekaya qoyan borc alan Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka predmenti olan Baki
sohari, Sabuncgu rayonu, Lahis bag sahasi Ginvaninda yerlaesan 4998 nomrali bag evi ve 0.12
ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlesan 4998a
sayli bag sahasinda yerlagan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sehari, Sabungu rayonu, Lahis
bag sahasi unvaninda yerlesan 4999a sayli bag sahssinde yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi
unvaninda yerlagan yerlasan dasinmaz amlaklara tutma yonaldilmisdir. Hemin icra senadi
icra olunmasi igtin Baki sehari, Nasimi rayon Icra sébssina yonalmisdir. icra senadi Nasimi
Rayon icra sdbasinin icraatinda olan zaman icra memuru terefinden ipotka predmentlorinin
giymatlendidrimasina dair “Sarraf M” MMC-nin rayi alinmig ve bundan sonra icra mamuru
icra senadini aidiyyati lizre Sabuncu rayon icra sdbesine géndermisdir. icra isi Sabuncu
rayon icra sObasinin icraatinda olan zaman icra mamuru tarafindan ikinci bir giymatlendirma
royi alinmis amlakin ikinci giymatlendiriimasinae dair reyde emlaklarin deyeari ahmiyyatli
derece asagl hadde miisysn edilmisdir. icra memurunun hemin harakatlerinden borclu
Orucov Elgin Aydin oglu teraefinden sikayat verilmis ve Baki sshari Sabungu Rayon
Mahkamasinin 8(5-101)-395/2026 nomrali, 27.04.2026-ci il tarixli gerardadi ile sikayat tamin
edilmig, Baki saheri 46 sayli Notariat Kontorunun 8i-9938 ndmrali, 17.11.2024-cl il tarixli
icra senadi Uzre borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka predemti olan Baki
sohari, Sabuncgu rayonu, Lahis bag sahasi Ginvaninda yerlaesan 4998 ndmrali bag evi ve 0.12
ha torpaq sahasi, Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahig bag sahasi, 4998 a sayli bag
sahasinds yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi,
4999 a sayll bag sahssinds yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi Unvaninda yerlagen daginmaz
amlaklari gimatlendiriimasi UGg¢un “Energy Service” MMC-den mutexassi devat edilmasi
barede Baki ssheri Sabungu Rayon icra Sébasinin 12.12.2025-ci il tarixli gerarinin logv
edilmasi ve “Energy Service” MMC terafinden miayyan edilmis giymat esasinda amlakin

Sanadi elektron imzalayan saxsin vazifesi, adi ve soyadi: Hakim - Siileymanov Cavid
Mahkamanin adi: Baki Sahari Sabungu Rayon Mahkamasi

Sanadin elektron yiiklanma linvani:
https://e-mehkeme.gov.az/signed/ShowEdoc?guid=22e79fc9a2914b42a1b2caf2c053efOb

Qeyd: «Elektron imza va elektron senad haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun 3-cii maddasina
asasan elektron imza al imzasi ils barabar hiiqugi qlivveys malikdir. Elektron imza sexsin kagiz dasiyici Gzsrindaki
mohrle tesdiq edilmis al imzasina barabear tutulur. S/N: 009



toeleabkar Memmadova Sabir Salayevi¢a toklif edilmasi ganunsuz hesab edilmasi garara
alinmisdir. Bundan sonra icra memuru terafindan Ugulincl dafe giymatlandirici devat edilmis
va giymaetlandirmanin aparilmasi yeniden “Sarraf M” MMC-ya havale edilmis, sonuncu
torafinden taqdim edilmis 18.06.2026-ci il tarixli giymatlondirma reyinde miuayyan edilmis
giymetlar 25.02.2025-ci il tarixli reydeki giymatlerle ahamiyyatli derecede farglanmigdir.
Qiymatlandiricinin bu rayi ile bagli Orucov Elgin Aydin oglu terafinden Azarbaycan
Qiymatlandiriciler Palatasina muracist edilmis ve Palatanin 07.08.2026-ci il tarixli cavab
maktubda geyd edilmisdir ki, “Sarraf M” MMC-terafindan 18.06.2026-ci il tarixli giymatndirma
rayi qlivvada olan ganunvericiliyin, Milli ve Beynalxalg Qiymatlendirma standartlarinin (iVS),
digar normativ sanadlerin ve pega etikasi gaydalarinin talablarini pozmagla hazirlanmigdir.

Gorunduyu kimi, icra senadi Nasimi rayon icra sobasinin icraatinda olan zaman
amlaklar giymetlandirilmisdir. Lakin icra memuru terafinden amlaklar hamin giymaetla
telabkara taklif edilmamis ve harraca ¢ixarilmamigdir. Daha sonra icra mamuru tarafindan
ikinci defa giymatlendirma kegirilerak ray alinsa da, icra mamurunun hamin harakatlari Baki
sohari Sabungu Rayon Mahkamasinin 27.04.2026-ci il traixli garardadi ile ganunsuz hesab
edilmisdir. Buna baxmayaraq, icra mamuru terafinden amlaklar 25.02.2026-ci il tarixli
giymetlandirme reyinde qeyd edilan giymatle telabkara taklif edilmamis, Uglncu dafs
giymatlendirma kegcirilmisdir. Homin giymatlandirma rayi ise, Azerbaycan Qiymatlendiriciler
Palatasinin 07.08.2026-ci il tarixli maktubuna asasan, quvvads olan ganunvericiliyin, Milli
vo Beynalxalg Qiymatlendirma standartlarinin (IVS), diger normativ senadlerin ve pess
etikasi qaydalarinin talablarini pozmagla hazirlanmisdir.

Bele olan halda mehkama hesab edir ki, nagaderki isin mibahisa olumayan halli
ipoteka predmenti olan amlaklarin giymatlandiriimasina dair ray oldugu halda ve bu ray
asasinda muiayyan edilmis qiymatin tslebkara teklif edilmadiyi ve amlaklar harraca
cixarilmadigi halda emlakin Gguncu dafs qgiymatlendiriimasina dair reyin alinmasi ve alinmig
roy asasinda amlakin telabkara taklif edilmasi ganunsuz hesab edilmalidir.

Gosterilanlara asasan va MPM-in 263-264, 266-269-cu maddsalarini rahbaer tutaraq,
mahkama

QORARA ALDI:

Sikayet temin edilsin.

Baki gaheri 46 sayl Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali, 16.11.2024-cii il tarixli icra
sonadi Uzra borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka predemti olan Baki sahari,
Sabungu rayonu, Lahig bag sahasi unvaninda yerlesan 4998 nomrali bag evi va 0.12 ha
torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahasinda
yerlagon 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahig bag sahasi, 4999 a
sayll bag sahesinde yerlesan 0.12 ha torpaq sahssi Unvaninda yerleasan dasinmaz
amlaklarin gimatlandiriimasi tg¢un “Sarraf M” MMC-dan mutexassi davet edilmasi barada
Baki seheri Sabungu Rayon icra Sébaesinin 05.06.2026-ci il tarixli gerari lagv edilsin ve
“‘Sarraf M” MMC terafinden 18.06.2026-ci il tarixli 0129/26, 0130/26 ve 0131/26 nomrali
roylerle muayyan edilmis qiymatler asasinda amlaklarin telsbkar Memmadov Sabir
Salayevige taklif edilmasi ganunsuz hesab edilsin.

Qerardaddan resmi gqaydada verildikden sonra 10 (on) gun muddeatinde Baki sahari
Sabungu Rayon Mahkamasina sikayat verilo biler.
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Sadrlik edan: Cavid Siileymanov
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