Azarbaycan Respublikasi adindan
QORARDAD

BAKI SOHORI SABUNGU RAYON MOHKaMasi

Baki sahari is Ne 8(5-101)-395/2026 27.04.2026-ci il

Hakim Caforli Nilufar Arif gqizinin sadrliyi,

Mahkama iclas katibi Mirzaliyev ©fsun Sabir oglunun katibliyi,

Telabkar Memmadov Sabir Salayevigin,

Baki sehaeri Sabungu Rayon icra Sébaesinin icra memuru Giilare Mustafayevanin,
Borclu Orucov Elgin Aydin oglunun numayendesi va vekili 8hmadov Ayazbay
Qabiliyyat oglunun istiraki ils,

Baki seheri Sabuncu Rayon icra Sébaesinin icra memurunun hareketlerinden borclu
Orucov Elgin Aydin oglu tersfindan verilmis sikayate ag¢ig meahkamsa iclasinda baxaraq,
mahkama

MUBYYSBN ETDI:

Borclu Orucov Elgin Aydin oglu mehkemayae sikayst tinvanlayaraq Sabuncu rayon icra
Sobasinin icra mamuru Mustafayeva Gulare Novruz qgizinin borclu Orucov Elgin Aydin
oglunun mulkiyystinde olan, har biri 0,12 ha olmagla Umumilikde 0,36 ha teskil edan,
Sabungu rayonu, Lahig baglari srazisinde yerlagsan 4998, 4998A va 4999A sayl Ug¢ adad
torpaqg sahasinin heg bir asas olmadan “Energy Service” MMC-ya tekrar giymatlondiriimasi
ucun sifaris vermasini, tekrar giymatlondirma naticasinde dasinmaz amlakin agig-askar
asagl mablegda qiymatlandiriimasine baxmayaraq amlakin borcun eveazi kimi tslebkar
Mammadov Sabir Salayevigs taklif etmasinin ganunsuz hesab edilmasi barads gerar gabul
edilmasini xahis etmisdir.

Sikayet onunla asaslandiriimigdir ki, Baki geheri 46 sayli Notariat Kontorunun
17.11.2024-c il tarixli, 8i-9938 némrsli icra senadi hazirda Sabuncu rayon icra Sébaesinin
icra mamuru Gulars Mustafayevanin icraatindadir, geyd olunan icra sanadi avvaller Nasimi
Rayon icra Sébaesinin icraatinda olmusdur. icra senadi Nesimi Rayon icra Sébasinin
icraatinda oldugu dévrds, icra mamurunun 13.01.2025-ci il tarixli, €338183/2024-5-29-003
sayli sifarisi asasinda “Sarraf-M” MMC terafindan ona maxsus olan, Sabungu rayonu, Lahis
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baglan erazisinde yerlosan 4998, 4998A vo 4999A sayh U¢ oadad torpaq sahasi
giymatlendirilmisdir. Homin giymatlandirmaya asasan torpaq sahalarinin har biri 420.000
manat, umumilikde isa 1.260,000 manat mablaginda dayerloendiriimisdir. Sonradan icra
senadi mulkiyystinde olan torpaq sahslerinin yerlosdiyi yer Uzre aidiyyst qaydasinda
Sabungu rayon icra Sébasine génderilmisdir. is Sabungu rayon icra Sébasinin icraatina
daxil oldugdan sonra, is materiallarinda “Serraf-M” MMC-nin giymatlendirme hesabatinin
olmadigi esas gstirilerek, icra mamuru Gulars Mustafayeva tarefinden amlakin
giymatlendiriimasi “Energy Service” MMC-ya havale edilmisdir. “Energy Service” MMC
torefindan tertib olunmus 16.12.2025-ci il tarixli daginmaz amlakin dayarlandiriimasi
hagginda hesabatda ise geyd olunan U¢ torpaq sahasinin Umumi bazar deayeri 780.000
manat muayyan edilmigdir. Belsliklo, daha avval “Serraf-M” MMC tarefinden amlakim
1.260.000 (bir milyon iki yiiz altmis min) manat mabladinde giymatlandirildiyi halda,
sonradan “Energy Service” MMC terafindan eyni emlak 780.000 (yeddi yuz seksan min)
manat, yeni texminan yarim milyon manat asagi mablaegda dayerlandiriimisdir. Yeni
giymetlandirma hesabati ils yalniz 13,03.2026-ci i! tarixinde, icra memurunun gabulunda
olarken tanis olmusdur. icra isinin materiallari ilo tanis oldugu zaman malum olmusdur ki,
‘Serraf-M” MMC terafinden tertib olunmus qiymaetlandirma hesabatlari icra isinin
materiallarina slave edilmamis va ya sonradan is materiallarindan ¢ixariimisdir. “Energy
Service” MMC terafindan tartib olunmus giymatloendirma hesabati obyektiv, asaslandiriimis
va adaletli deyildir. Hamin giymatloendirme senadinda gosterilon analoq 1-da torpagin 1
sotunun giymati 29.166 manat, analoq 2-da 30.000 manat, analoq 3-da ise 28.000 manat
oldugu gostarilmisdir. Bununla bela, ona maxsus torpaq sahalerinin 1 sotunun 21.666 manat
olmasi barada naticeya galinmigdir. Onlarin dalanda torpaqglarin orta bazar qiymati 50.000
manatdan asagi olmadigi halda, bu na giymatlendirma haqqginda ganunvericiliya, ne de
movcud giymatlandirma tacribasine ve metodlarina uygun galmir. Eyni amlak Uzre qisa
muddat arzinde bu gadar ciddi giymat farqginin yaranmasi hamin hesabatin dizgunliyina
asasli subhaler yaradir. Bu hal onun amlak huquglarina ciddi xalal gatirir voe amlakin real
bazar dayerinden asagi giymatloendiriimakle satiimasina, natice etibarile ganuni hiquqg va
manafelerimin ciddi goekilde pozulmasina sabab ola biler. Bu barade Azarbaycan
Qiymatlandiricilor Palatasina yazili sikayat ilo muraciet edilmig, naticesi barade onlara
malumat verilacakdir. Bele ki, Sabungu Rayon Icra Sébassinin icra memuru Gilare
Mustafayeva tarafinden telabkara taklif irali strdlmusdur. ©ger talebkar hamin teklifi gabul
edarsa, ona moaxsus 36 sot torpaq sahasi deyarinden gat-gat asagi qiymetla talebkarin
mulkiyyatine verilacekdir. Odur ki, hazirki icra senadi Uzra eyni dagsinmaz amlakin takrar
giymaetlandiriimesina zeruret olmadigi halda bels giymetlandirmenin sifaris olunmasini,
eloeca de ona maxsus torpaq sahalarinin agig-askar asagi giymetls telabkara taklif edilmasini
ganunsuz hesab edir.

Mahkama iclasinda istirak eden borclunun nimayeandasi ve vakili ©hmadov Ayazbay
Qabiliyyat oglu arizeni mudafie edarak teamin edilmasini xahis etmisdir. Slava olaraq bir defs
giymaetlendirma kegirildiyini, ikinci giymatloendirmenin kegiriimasinin ganunsuz oldugunu
bildirdi.

Moahkama iclasinda istirak eden Sabungu Rayon icra Sébsesinin icra memuru Giilare
Mustafayeva sdziigeden icra isinin ovvelce Baki ssheri Nesimi Rayon icra Sébasinin
icraatinda oldugunu, icra isi adiyyatt Uzre ona gonderilan zaman emlakin
giymatlendirilmasina dair ray icra iginin matriallarinda olmadigini, onun giymatlandirma
kecirilmasindan malumati olmadigini, hazirda icra isinin matraillarinin teleb edilmasi ile bagh

Sanadi elektron imzalayan saxsin vazifesi, adi ve soyadi: Hakim - Cafarli Nilufor
Mahkamanin adi: Baki Sahari Sabungu Rayon Mahkamasi

Sanadin elektron yiiklanma linvani:
https://e-mehkeme.gov.az/signed/ShowEdoc?guid=26e867881f6045cc90495e73a1c54338

Qeyd: «Elektron imza va elektron senad haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun 3-cii maddasina
asasan elektron imza al imzasi ils barabar hiiqugi qlivveys malikdir. Elektron imza sexsin kagiz dasiyici Gzsrindaki
mohrle tesdiq edilmis al imzasina barabear tutulur. S/N: 010



Nasimi Rayon icra Sébasina sorgu géndardiyini, icra sgbasindsn ona verilon mslumata
asasan amlakin birinci dadaf giymatlandiriimasi oldugunu, lakin emlak harraca ¢ixariimadan
onun adiyyati (izre Sabunu rayon icra sébasina géndarildiyini bildirmisdir.

Mahkamsa iclasinda istirak edan telebkar Memmadov Sabir Salayevi¢ hazirki icra igi
Nasimi icra sobasinde oldugu zaman aglakin giymatlendiriimasina dair rey oldugunu, lakin
buna baxmayaraq icra mamuru tekrar giymatlendiridyini bildirmigdir. Hazirda borclunun
borcu oldugu kimi qaldigindan ilkin giymatlendirma rayi Uzre torpagin onun taklif edilmasina
etiraz etmadiyini bildirmigdi.

Talobkar Memmadov Sabir Salayevi¢ yazili etiraz srizesi ile muraciet ederak
bildirmisdir ki, Orucov Elgin Aydin oglu tersfinden yazilan sikayat normativ aktlara
asaslanmayib. He¢ bir maddays istinad olunmadan icra mamurunun harakatlarini borclu
ganuna zidd hesab edib. Bu icra isi 2024-cu ilds acilib. 2015-ci ilde o va Orucov Elgin Baki
sohari 46 sayll notariat kontorunda ipoteka mugavilasini imzalamiglar. ©vval 300.000 (u¢
yuz min) ABS dollari, 200.000 (iki yiz min) ABS dollari borc pul verilmisdir. Sonra Orucov
Elgin 30.000 (otuz min) ABS dollari qaytardi. Onlar har dafs bu mugavileni uzadirdi. Lakin
borclu 6z vezifesini yerine yetirmirdi, borcu vaxtinda qaytarmirdi. Baki sahari 46 sayli
notariusun icra qeydina asasan, icra isi Nasimi rayon icra sdbasinde 2024-cu ilden 2025-ci
ilin oktyabr ayina kimi icrada olmusgdur. 2025-ci ilin may ayinda Nasimi rayon icra sobasinin
gonderisi naticasinda amlaklar qiymsatlondiriimak Ugun ekspertizaya gonderilmis va
borclunun bu 3 torpaq sahaleri cemi 1.260.000 manat mablaginda ekspertiza terafinden
dayarlandirilmisdir. Onlar ekspertizadan xahis etmisdi ki, giymati yuksak gostarsin. O hesab
edirdi ki, o baha giymats satilacaq. Lakin bela olmadi, bu torpaq sahalari harracda satiimadi.
Noasimi rayon icra sobasi 16.05.2025-ci ilde bu torpaq sahalarinin satilmasi ile slagadar
harraca sifaris yazmisdir. Bu emlaklar harracdan geri qayidandan sonra Nasimi rayon icra
sObasi garara galdi ki, amlakin yerlagdiyi arazi Uzre Sabungu rayon icra gsobasinas icra isini
gondersin. Bela ki, 1 ilden sonra hearracda satilmayan bu torpaq sahalarinin yenidan
giymeatlandiriimasi ehtiyaci yarandi. O, yazili suretde Sabungu Rayon icra gobasina muraciet
edearak yenidan giymatloendiriima aparilmasini xahis etdi. 2025-ci ilin hale yay aylarinda man
bir negoe dafs cohd etdi ki, bu amlaklarin sotunu 25.000 manata internet vasitasiloe satisa
goydu, lakin alici terafinden taklif olmadi. O, yeniden, ikinci defs ekspertizaya muracist
edarak bu torpaglarin giymatlendiriimasini xahis etmisdi. Ekspertiza bu torpagi 800.000
manat deyarinda qiymatlendirdi. Batin bunlari nazere alaraq, o, Sabungu rayon icra
sobasinden yeniden ekspertiza kegiriimasi barede xahisi haql idi. Sabungu rayon icra
s6basinin sorgusuna cavab olaraq ekspert bu amlaklara 780.000 manat giymat qgoymusdur.
Sabuncgu rayon icra gobasi o teklif edarak bu torpaglarin 780.000 manata borc avazina gabul
edilmasini teklif etmisdir. “icra hagqinda” Qanunun 53.1-ci maddasine uydun olaraq bu
amlaklari o borc avazina 780.000 manata gabul etdi.

Mahkama sgikayati ve ig materiallarini nazardan kecirib hesab edir ki, sikayat arizasi
temin edilmalidir.

Mahkamanin sorgusuna asasen taqdim edilmis 16.11.2024-cl il tarixli 338166/2024-4-
10 nomrali icra iginin matraillarinda gorundr ki, Baki sehari 46 sayl notariat ofsinin 8i-9937
sayli 16.11.2024-cu il tarixli icra geydina asasen Mammadov sabir Saleyivigin xeyrina borclu
Orucov Elgin Aydin oglundan 170000 ABS dollari tutulmasi garara alinmigdir.

18.11.2024-ci il tarixli Baki seheri Nesimi Rayon icra Sébesinin icraata baslama

haqqinda gerarindan gériinir ki, Baki sshari 46 sayli Notariat Kontorunun 8i-9937 némrali,
17.11.2024-cl il tarixli icra senadi Uzar icraata baslaniimisdir.
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Baki sehari Nasimi rayon icra Sobasinin 17.10.2025-ci il tarixli aidiyyat Qararindan
gériinir ki, Baki seheri 46 sayl Notariat Kontorunun 8i-9937 némrali, 17.11.2024-cii il tarixli
icra sanadi icra olunmasi Uglin Sabungu Rayon icra Sébssine génderilmasi qerara
alinmisgdir.

Mahkamanin sorgusu asasinda teqdim edilmis 338183/2024-4-10 ndmrali icra
isininmatraillarindan goértunur ki, Baki seheri 46 sayl notariat ofsinin 8i-9938 sayli
16.11.2024-cu il tarixli icra geydina essasen Mammadov Sabir salayevigin telabi ils ipotekaya
goyan borc alan Orucov Elgin aydin ogluna maxsus ipoteka predmenti olan Baki sahari,
Sabungu rayonu, Lahig bad sahasi unvanibda yerlesan 4998 nomrali bag evi va 0.12 ha
torpaq sahasi, Baki sehari, Sabungu rayonu, Lahis bad sahasi Uinvanibda yerlagsan 4998a
sayll bag sahasinda yerlagen 0.12 ha torpaq sahasi, Baki gehari, Sabungu rayonu, Lahis
bag sahasi unvanibda yerlagoen 4999a sayli bag sahasinda yerlasan 0.12 ha torpaq sahaesi
unvaninda yerlasan yerlesan dasinmaz emlaklara tutma yonaldilmisdir.

18.11.2024-cii il tarixli Baki seheri Nesimi Rayon icra Sébesinin icraata baslama
haqqinda gararindan goériinir ki, Baki sahari 46 sayl Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali,
17.11.2024-cu il tarixli icra senadi Uzer icraata baslaniimisdir.

Baki sehari Nasimi rayon icra Sobasinin 13.01.2025-ci il tarixli Qararina asasen Baki
soheri 46 sayll Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-ci il tarixli icra senadi
icrasi Ugun harracda satiimall olan ipoteka predmeti olan, Baki sahari, Sabungu rayonu,
Lahis bag sahasi Ginvaninda yerlagsan 4998 némrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, Baki
sohari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahsasinde yerlasan 0.12 ha
torpaq sahasi, Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a sayli bag sahasinda
yerlagan 0.12 ha torpaq sahssi Unvaninda yerlagen dasinmaz amlaklari gimatlendiriimasi
ucun “Sarraf-M” MMC-dan mutaxassi davet edilmasi qarara alinmigdir.

Baki gehari Nasimi rayon icra Sobasinin 17.10.2025-ci il tarixli aidiyyat Qararindan
gériinir ki, Baki seheri 46 sayl Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-ci il tarixli
icra sanadi icra olunmasi Uglin Sabungu Rayon icra Sébssine génderilmasi qerara
alinmigdir.

“‘Serraf-M”>  MMC  Qiymetlondirma ve  Konsalting  Sirkatinin - ©mlakin
Qiymatlandirilmasinin naticelari barade 25.02.2025-ci il tarixli 0049/25, 0050/25, 0051/25
nomrali mutaxassis raylarindan gorunur ki, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahig bag sahasi
4998 a sayli bag sahasinin likvid deyari 420 000 manat, Baki sehari, Sabungu rayonu, Lahig
bag sahasi 4999 a sayli bag sahasinin likvid dayari 420 000 manat, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis bad sahasi 4998 sayli bag sahasinin likvid dayari 420 000 manat muayyaen
edilmisdir.

Baki sahari Nasimi rayon icra Sébasinin 11.03.2025-ci il tarixli, e338183/2024-5-29-
002 ndmrali maktubdan gorunar ki, tersflarindan Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka
predmeti olan, 1.Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlesan 4998
nomrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, 2. Baki gehari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi,
4998a sayli bag sahasinds yerlagen 0.12 ha torpaq sahasi, 3. Baki sahari, Sabungu rayonu,
Lahis bag sahssi, 4999a sayli bag sahesinde yerlosan 0.12 ha torpaq sahasi
giymatlendirilmasi Ugun 13.01.2025-ci il tarixde Sarraf-M MMC-na géndarilmisdir. Sarraf-M
MMC-nin 27.02.2025-ci il tarixli giymatloendirma rayina asasan, Orucov Elgin Aydin ogluna
maxsus ipoteka predmeti olan, 1.Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bagd sahasi invaninda
yerlagon 4998 nomrali bag evi va 0.12 ha torpaq sahasi 420 000 manat, Baki sahari,
Sabungu rayonu, Lahis bag sahssi, 4998a sayli bag sahsasinde yerlasan 0.12 ha torpaq
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sahasi 420 000 manat, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4999a sayli bag
sahasinda yerlagon 0.12 ha torpaq sahasi 420 000 manat giymatlandirilmisdir. Sarraf-M
MMC-nin 27.02.2025-ci il tarixli giymatlondirma raylerine munasibatini bildirmayi xahis
olunur.

Baki sehari Sabungu Rayon icra Sébasinin 12.12.2025-ci il tarixli Qerarindan goérinir
ki, Baki seheri 46 sayli Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-cii il tarixli icra
sonadi Uzra borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka predemti olan Baki sahari,
Sabuncu rayonu, Lahis bad sahasi Unvaninda yerlesan 4998 némrali bag evi va 0.12 ha
torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahasinds
yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4999 a
sayli bag sahasinda yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi Unvaninda yerlagen dasinmaz amlaklari
gimatlendiriimasi Uc¢lin “Energy Service” MMC-dan miutexassi davet edilmasi qerara
alinmigdir.

Dasinmaz ©mlakin Dayarlandiriimasi barade 16.12.2025-ci il tarixli mutexassis
rayinden gorunur ki, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlagoen
4998 ndmrali bag evi ve 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag
sahasi, 4998 a sayli bag sahsasinds yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahig bag sahsasi, 4999 a sayli bag sahasinde yerlagon 0.12 ha torpaq sahaesi
unvaninda yerlagan torpaq sahasinin bazar dayeari 780.000 manat, likvid dayari 741.000
manat dayarlandirilmisdir.

Baki sehar sabungu rayon icra sobasinin Memmadov Sabir Salayevi¢ga Unvanladigi
04.03.2026-ci il tarixli 338183/2024-4-10 ipoteka predmenti olan borclu Orucov Elgin Aydin
oglunun mulkiyyatinda olan emlakalrin maumi dayari kimi 780000 manat muayyan edilmis
va amlaklar Memmadov Sabir Salayevica toklif edilmisdir.

13.03.2026-c1 il tarixli borclu Orucov Elgin Aydin oglunun Sabungu icra Sobesine
Unvaninmis erizesinden gérinir ki, Baki seheri 46 sayli Notariat Kontorunun 8i-9938
nomrali, 17.11.2024-ca il tarixli icra senadina asassn ona maxsus Lahig bag sahasinds
yerlasan amlaklarinin “Energy Service” MMC-nin giymatlandirilmasi ile razi deyil.

Azasrbaycan Respublikasi Konstitusiya Mshkemasi Plenumunun “icra hagqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 7, 10, 24 va 26-ci maddalarinin Azarbaycan
Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin bazi muddaalari baximindan serh edilmasina
dair” 02.09.2015-ci il tarixli Qerarinda gosterilmigdir ki, gatnamani gabul etmis mahkama
Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin 1192-ci maddasina muvafiq
olaraq, hamin Macallanin 228-232-ci maddaslarinda gdsterilan hallarda gatnamanin icrasinin
tomin edilmasina dair islors, inzibati-iqtisadi mehkemaler ise IPM-a uydun olarag, mehkema
gorarinin  icrasi ile elagedar icra memurunun qerarindan, harakatlerindan
(herakatsizliyindan) irali galoen mubahisslera dair iglere baxirlar.

“icra hagqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 87.1-ci maddesine esasaen icra
sonadinin icra olunmasi ile bagl icra mamurunun hearakatlerinden va ya harakatsizliyinden
telabkar ve ya borclu icra mamurunun oldugu yer Uzre inzibati mehkamaya sikayet vers
bilor. Bu Qanunun digar maddslerinde basqa muddet muayyan edilmayibse, icra
mamurunun harakatlarindan sikayat mavafiq harakatin edildiyi vaxtdan 10 giin middatinda
verilir.

“lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 87.3-ci maddesine icra
harakatinin yerina yetiriimasi vaxti ve yeri hagqinda xabardar edilmamis saxsloer tugun bu
Qanunun 87.1-ci maddasindes maddalerinde nazards tutulmus muddstin aximi hamin
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soxslorin muvafiq haraket barasinde melumat aldiglari gunden baslayir.

Hamin Qanunun 26-ci maddasina asasan icra sanadlerinin vaxtinda ve duzgun icra
edilmasine nazaraticra qurumunun rahbari ve mahkema terafinden 0z salahiyyatlori
daxilinde hayata kegirilir.

Hamin Qanunun 29.1-ci maddasine asasen tarafler icraat materiallari ile tanis olmaq,
onlardan gixariglar etmak, onlarin suratini gixarmagq, slave materiallar taqdim etmak, vasatat
vermak, icra harakatlarinin hayata kecirilmasindas istirak etmak ve bu zaman sifahi ve yazili
izahatlar vermak, icraatin gediginde meydana ¢ixan butun masalsaler uzra 6z dalil ve
mulahizalerini bildirmak, icraatda istirak eden digar saxslerin vasatetlarine, dalil ve
mulahizalerine etiraz etmak, icra memuruna etiraz etmek va onun harakatlerinden
(herakatsizliyindan) sikayst vermak huquglarina malikdirlar.

“lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 45.6-ci maddasine asasan
telabkarin tslablerinin temin edilmasi Uglun borclunun yetarli pul vesaitleri olmadiqda,
Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine uygun olaraq tslebin yonaldila bilmadiyi
amlak istisna olmagqla, telab borcluya mexsus olan digar amlaka yonaldilir.

Hamin ganunun 49.2-ci maddasina asasan fiziki saxsler barasinda icra sanadlari icra
olunarkan, daqiq siyahisi muvafiq icra hakimiyyati organi terafinden muiayyan edilmis
amlak novlarina telebin yonaldilmasina yol verilmir.

Hamin qanunu 50.1 va 50.2-ci maddasina asasan icraata baslamaq haqqinda qerar
borcluya teqdim olundugu gunden an geci 1 ay muddaetinda, taxiresalinmaz hallarda ise
gararin taqdim olunmasi ile eyni vaxtda borclunun amlaki Uzarine habs goyulur. Borclunun
amlaki Uzarina habs qoyulmasi amlakin siyahiya alinmasindan, hamin amlak Uzearinda
saroncam vermak hiququnun gadagan olunmasindan, zeruri hallarda ise amlakdan
istifade hliququnun mahdudlasdrilmasindan, onun goétirilmasinden va ya saxlanmagq
Uglin veriimasindan ibarstdir. icra senadi icraya ydnasldilena gadar borclunun smlakina
habs qgoyulmayibsa va ya icra sanadinin icrasi zamani tslabin borclunun amlakina
yonaldilmasi hallarinda amlak Uzsrine habs, bir qayda olaraq, icra mamurunun
asaslandiriimis tagdimatina esasen mahkamanin garardadi ile qoyulur. Taexiresalinmaz
hallarda borclu terefinden amlakin mahv edilmasini, zadalenmasini, korlanmasini,
gizladilmasini va ya Ozganinkilegdiriimasini guman etmays asas veran deqiq malumat
olduqda, icra mamuru mahkemanin qerari olmadan da amlakin Uzsarina habs qoya
biler. icra memuru 24 saat erzinde bu barede icra Uzre nozarsti hayata kegiran
mahkamaya malumat vermalidir.

Hoemin Qanunun 53.1-ci maddasina asasan Qanunla dovriyyadan ¢ixarilmis va ya
dovriyyasi mahdudlasdiriimis amlak, yaxud icra senadindse satilmali amlakin muayyan
edildiyi hal istisna olmagqla, Uzearine habs qoyulmug amlak ve ya ipoteka predmeti habsin
sabablerinden, smlakin névindan ve mansubiyystindan asili olmayaraq, ganunla basqga
hal nezerda tutulmamisdirsa, giymatlendiricinin hesabatinda goOsterilon bazar dayari ile
teloebkara teklif olunur.[201

Hamin Qanunun 53.1-1-ci maddaisna asasan Uzarina habs qoyulmus amlaki va ya
ipoteka predmetini alda etmak toklifini alan tslebkar 7 is gunlu arzinde hamin amlakin
gabulu ile bagh irade ifadssini bildirmali ve bu hal talabkar ve icra mamuru tarafinden
imzalanan protokolla resmilagdiriimalidir. Hemin protokol imzalandigdan sonra darhal
“Elektron icra” informasiya sistemi vasitesile “Elektron notariat” informasiya sistemina
gonderilir va talabkar dasinmaz amlak va resmi reyestrda qeydiyyata alinan dasinar amlak
uzerinda huquglarini protokolun “Elektron notariat” informasiya sistemina gondarildiyi

Sanadi elektron imzalayan saxsin vazifesi, adi ve soyadi: Hakim - Cafarli Nilufor
Mahkamanin adi: Baki Sahari Sabungu Rayon Mahkamasi

Sanadin elektron yiiklanma linvani:
https://e-mehkeme.gov.az/signed/ShowEdoc?guid=26e867881f6045cc90495e73a1c54338

Qeyd: «Elektron imza va elektron senad haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun 3-cii maddasina
asasan elektron imza al imzasi ils barabar hiiqugi qlivveys malikdir. Elektron imza sexsin kagiz dasiyici Gzsrindaki
mohrle tesdiq edilmis al imzasina barabear tutulur. S/N: 010


https://e-qanun.az/framework/1415
https://e-qanun.az/framework/1406#_edn120

gundan 5 is gunu muddestinde resmilesdire biler. ©mlakin bazar giymati telabkarin
telabindan artiq olduqda, telebkar aradaki farqi 6dayir ve hamin artig olan vasait bu
Qanunun 74-ciU maddasinde muayyan edilmis borcludan tutulmus pul mablaginin
bolugdurulmasi gaydasina uygun olaraq bolusdurultr ve butun telebler temin olundugdan
sonra galan pul mablagi borcluya gaytarilir.

Hamin Qanunun 53.1-2-ci maddasine esasen telabkar tarafinden qabul edilan
dasinmaz amlak ve resmi reyestrde geydiyyata alinan daginar emlak Uzarinds hiquglarin
resmilesdiriimasi hamin protokol asasinda “Notariat hagginda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 63-cu maddasine uygun olaraq hayata kegirilir. Diger amlakin talebkara
verilmasi icra mamurunun qarari ile resmilasdirilir.

Homin Qanunun 53.1-3-ci maddsasine asassn telebkar imtina etdikde ve ya bu
Qanunun 53.1-1-ci maddasinde muayyanlasdirilmis miuddat 6tlrildikds dasinmaz smlak
ve rasmi reyestrde geydiyyata alinan dasinar amlak telabkarin imtina etdiyi, yaxud
muddatin oturuldiyd gundan 3 ay muddastinda satiimalidir.

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 05.06.2002-ci il tarixli 89 némrali
gorari ile tesdiq edilmis “ Fiziki sexs barasinde icra senadi icra olunarkan talabin
yonaldilmasina yol verilmayan amlak ndvlarinin deqiq Siyahisi’ndan gorunur ki, borclu ve
onun ailasinin sanitariya normalari ¢argivasinda birge yagsamalarini temin edacak manazil,
ev vo ya onun ayri-ayri hissalari, heamginin onlarin altinda olan hayatyani torpaga (bir aila
Ucln bir ev ve ya manzildan ¢ox olmamagq serti ile) talebin yonaldilmasina yol verilmir.

Beloaliklo hazirki isin hallarindan gorunur ki, Baki seheri 46 sayli notariat ofsinin 8i-
9937 sayh 16.11.2024-cu il tarixli ve 8i-9938 sayh 16.11.2024-cu il tarixli icra qgeydlarina
asasan Mammadov Sabir Saleyivigin xeyrina borclu Orucov Elgin Aydin oglundan 170000
ABS dollari pul tutulmasi va tutulmali olan mablag borclunun talebkar qarsisinda ipoteka ile
yuklu edilmis 3 adda olan dasinmaz amlakina yonaldilmasi muayyen edilmisdir. Bundan
sonra sdzligedan icra verageleri icra olunmasi ligiin Baki sehari, Nasimi rayon icra sébesine
yonalmisdir. icra isleri Nasimi Rayon icra sdbasinin icraatinda olan zaman icra mamuru
torafinden ipotka predmentlarinin giymatlendidrimasina dair Sarraf MMc-nin rayi alinmis ve
bundan sonra icra mamuru icra varaqgalarini aidiyyatl Uzra Sabungu rayon icra sdbasina
géndermisdir. icra isi Sabuncu rayon icra sébasinin icraatinda olan zaman icra memuru
torafindan ikinci bir giymatlandirma rayi alinmig amlakin ikinci bir giymatlendiriimasina dair
royda amlaklarin dayari shmiyyaetli derace asagi hadde miayan edilmisdir.

Mahkamsa ilk dnce qeyd edir k, is Uzra terafleri har biri etiraf edir ki, icra isi Naesimi icra
s6basinin icraatinda olunan zaman amlak giymatlendirilmisdir. Lakin mahkamanin
sorgusuna asase Sabungu rayon icra sObaesi tarefinden teqdim edilan icra isinda ilkin
giymaetlendirma rayi icra matraiallarinda olmamis, icra mamuru ise icra isi ona galen zaman
bu formada oldugunu, onun ilkin giymatlendirma rayinden malumati olmadigini mehkamanin
diqgatina ¢atdirmisdir. Mahz bels oldugu halda mahkamsa terafinden sézligedan icra isinin
matriallarinin tamamlanmasi dgun icra memuruna vaxt verilmis lakin verilmis vaxt arzinde
icra mamuru icra isinin matrallarini mahkemaya teqdim etmamis, sifahi olaraq bildirmisdir
ki, icra isinda Sarraf-M MMc terafindan giymatlendirma rayi olmusdur, amlak telabkara taklif
edilmadan va harraca gixarilmadan, o ikinci bir giymatloendirma rayi almisdir.

Belo olan halda mahkama hesab edir ki, nagaderki isin mibahisa olumayan halli
ipoteka predmentim olan amlaklarin giymatlandiriimasina dair ray oldugu halda va bu ray
asasinda muayyan edilmis qiymetin telabkara teklif edilmadiyi ve emlak harraca
cixarilmadigi halda emlakin ikinci defe giymatlandiriimasina dair rayin alinmasi ve alinmis
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roy asasinda amlakin talebkara taklif edilmasi gqanunsuz hesab edilmali va arize tamin
edilmaldir.

Gostarilonlara asaslanaraq ve Azarbaycan Respublikasi MPM-nin 263-264 ve 269-cu
maddalarini rehbar tutaraqg mahkams,

QBRARA ALDI:

Sikayet temin edilsin.

Baki sahaeri 46 sayli Notariat Kontorunun 8i-9938 némrali, 17.11.2024-c il tarixli icra
sonadi Uzra borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus ipoteka predemti olan Baki sahari,
Sabungu rayonu, Lahig bad sahasi unvaninda yerlesan 4998 nomrali bag evi va 0.12 ha
torpaq sahasi, Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4998 a sayli bag sahasinda
yerlagen 0.12 ha torpaq sahasi, Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bad sahasi, 4999 a
sayli bag sahasinda yerlesan 0.12 ha torpaq sahasi unvaninda yerlagan daginmaz amlaklari
gimatlendiriimasi ucun “Energy Service” MMC-den mutaxessi devet edilmasi barada Baki
soheari Sabuncu Rayon icra Sébaesinin 12.12.2025-ci il tarixli gerari legv edilsin ve “Energy
Service” MMC tarsfinden muayyen edilmis giymet esasinda amlakin talebkar Memmadova
Sabir Salayeviga taklif edilmasi ganunsuz hesab edilsin.

Qerardaddan resmi qaydada verildiyi gindan 10 giin muddatinds Baki sahari Sabungu
rayon mahkemasina sikayat verila bilar.

Hakim Nilufar Caofarli
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