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Yeni Dovr

Qiymatlandirma
Moarkazi

Haquaqi va fiziki saxslera
e dasinmaz amlakin;

o texnika va avadanliglarin;
¢ nagliyyat vasitalarinin;

o sigorta hadisaleri zamani; &
e biznesin;
giymatlendirilmasi
novinda xidmat gdstarir.
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YDQMNe 113-172/2025 “11” dekabr 2025-ci il

Baki Kommersiya Mahkamasinin hakimi xanimi Normin ©hmadovaya

Hérmatli Narmin Xanim,

B“akx Kommersiya Mahkomasinin €-2-2(113)-195/2025 sayl1, 31.07.2025-ci il tarixli gorardadina
9sasan, Ra:dlus Plus” Mohdud Ma_suliyyatli Comiyyati ils “Genay” Mahdud Masuliyyatli Comiyyati
arasinda baglanmig 23 fevral 2021ci il tarixli podrat miiqavilasi vs ona slava razilasma iizro icra edilmig

nin apaniimasi qaydasi va

qiymatlandirmani yerina yetirmok tigiin
barada

molumat bu rayin ayrilmaz hissesi olan hesabatda

q hazirlanmigdir.

Aparilmig tadqiqatin dayari olan 1000 AZN (bir min) manat mablaginds xidmat haqq “Yeni Dovr

Qiymatlandirms Morkazi”® MMC-nin hesabina iddiag1 “Radius Plus” Mbahdud Masuliyyatli Camiyysati
tarafindon 500 AZN (besg yiz) va cavabdeh

“Genay” Mahdud Masuliyyatli Camiyyati tarafindon 500 AZN
(bes yiiz) 6danilmisdir.

Hoérmaotlos,

Bas direktor Hoamid Sultanov
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lpﬂﬂlm“l ﬁvﬂn 2sas
Qiymatlandirma
obyekti:

Qiymatlandirma
obyektina aid tagdim
edilmis sanadlar.
Sifariggi:
Qiymatlandirici
Icrag

Qiymatlandirmanin
maqsadi:
Qiymatlandirici
qarsisinda qoyulan
sual(lar):

Daxil olma tarixi
Hesabat tarixi
Tatbiq olunan
standartlar:
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- Baki Kommersiya

2. TODQIQAT ZAMANI COKILMIiS FOTOSOKILLOR:

Y.D.Q.Merkezi@gmail.com

1. QiYMOTLONDIRMO UZRO TAPSIRIQ
) N%msinm e2-2(113)-195/2025 sayh, 31,07.2025-ciil
tarixli

“RADIUS PLUS" Mahdud Masuliyyatli Camiyyati ila “GENAY” Mahdud
Masuliyyatli Comiyyati arasinda baglanmig 23 fevral 202 1-ci il tarixli, 01 némrali
muigqavila va miqavilays alava razilagsmada nazards tutulmus iglar.

Mahkama qarardadi va iddia arizasi va digar sanadlor

Baki Kommersiya Mahkamasinin hakimi xanimi Narmin ©hmadova
Hamid Sultanov

“Yeni Dovr Qiymotlandirmo Markazi” MMC
VOEN - 1604170511

Mob: +994559903368

Email: Y.D.Q Merkezi@gmail.com

Tikinti-texniki ekspertizasina dair obyektlarin tadqiqi.

1. “Radius Plus” Mohdud Masuliyyatli Camiyyati ilo “Genay” Moahdud

Masuliyyatli Comiyyati arasinda baglanmis 23 fevral 2021-ci il tanxli

podrat miiqavilasi va ona alava razilasma iizra icra edilmis iglorin orta bazar

doyari 2021-2022-ci illar uzra na gadar taskil edir (konteynerlara

baxis kegirilmakla)?

Konteynerlarin boyandig1 boyalar “RAL3020” boya koduna uygundurmu?

3. Azorbaycan Respublikasi ©dliyys Nazirliyinin Mshkama Ekspertizasl

Markazinin 30.09.2024-cii il tarixli, 10/5421 sayli ekspert rayi ilo icra
edilmadiyi miisyysn edilon iglorin gortlmasi ugin lazimi avadanliglar
konteynerlarin hazirda oldugu yerds mévcuddurmu?

22.08.2025 ci il

11.12.2025 ci 1l

Azarbaycan Respublikasinin méveud qanunveriliciyi, Beynalxalq

qiymatlandirma standartlan va Azarbaycan Respublikasinin Milli

Qiymatlandirma Standartlan

@ +994 55 990 33 68
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. QIYMOTLONDIRMODO iSTIFADO EDILON ANLAYISLAR:
Qiymotlandirma obyekti - giymatlandirms iigiin nazards tutulmug dasinmaz va daginan amlak, qeyri-maddi
aktivlar, galirlar, zararlar, xarclar va s.
Qiymatlandirma obyektinin bazar dayari — daha gox ehtimal olunan doyardir, yani agiq ragabat bazarinda

har iki torafi qane edon adalatli ticarat sévdelasmalari zamani, tazyiq altinda qiymat miisyyan olunmadan

kifayat qadar molumata malik olan satici va alici diizgiin dork edilmig gaydada harakat edir va bunun

naticasinda obyekt razilagdinlmig qiymatls alinib satilir va bu qiymatds har hansi fovqalada vaziyyat 6z
aksini tapmir.

Qiymatlondirma obyektinin likvid dayari — giymatlandirma obyekti analoji obyektlarin ekspozisiyas: ila

miqayisads qisa miiddatds satilarsa, hamin qiymatlondirma obyektinin dayaridir.

Qiymotlondirma obyektinin ekspozisiya miiddati — giymatlandirma obyektinin agiq bazara qoyuldugu

miiddatdan baglayaraq onun satilmasi miiddatine gadar olan vaxt dévrudir.

Obyektin giymatlondirilmasi iiciin istifada edilon yanagmalar:

e xarc yanagmasi — aginmasi nozara alinmagla qiymatlondirma obyektinin avaz olunmasina va yaxud
barpasi igiin zaruri olan xarclorin miisyyan edilmasino asaslanaraq giymatlondirma obyektinin
dayarinin giymatlandirilmasi metodlari macmusuna daxildir.

e miigayisa yanasmasi —sovdalosma qiymatlari malum olan analoji obyektla qiymatlandirma obyektinin
miiqayisasina asaslanaraq qiymoatlandirma obyektinin doyarinin qiymatlandirilmasi metodlan
macmusuna daxildir.

e golir yanasmasi — qiymatlandirma obyektinin gozlanilon galirin mioyyan edilmasino asaslanaraq
giymatlandirma obyektinin dayarinin giymatlandirilmasi metodlari macmusuna daxildir.

Qiymatlondirma metodu — giymatlondirmaya olan har hansi bir yanasma ¢argivasinda qiymatlandirma

obyektinin daysrinin hesablanmasi metodudur.

Qiymatlandirma obyektinin analoqu — oxgar goraitde sévdalasma qiymati malum olan va qiymatlondirma

obyekti ils igtisadi, maddi, texniki va digar xarakteristikalan uzra oxsarliq tagkil edan bagqa bir obyektdir.

Qiymoatlandirma obyektinin yekun dayari — giymatlondirma metodlan v onlara olan miixtalif yanagmalar

totbiq olunmagla giymatlandirici tarafindan hesablamalarin bir yera toplamilaraq alinan yekun naticoni oks

etdirir.

Oiymatlandirma tarixi — giymatlandirma obyektinin doyarinin miayyan edildiyi taqvim vaxtidir.

Hesabat tarixi — hesabatin tartib edildiyi va tasdiq edildiy1 taqvim vaxtidir.

4. EHTIMAL VO MOHDUDIYYOT SORTLORI

Asagidaki ehtimal va mohdudiyyat sortlori bu hesabatin aynlmaz hissasidir va bura asagidakilar daxildir:

1. Bu hesabat yalniz tam hacmda va qeyd edilmis maqgsad tigiin istifads olundugu halda etibarlidir.

2. Qiymotlandirici baxilan obyektin hiiquqi toraflarina va yaxud milkin hiiquqla bagli akseptlara gors
masuliyyat dagimir. Baxilan milkin hiiquqi sanadi haqiqi sayilir.
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3. Qiymatlandiricinin hesabatda icmal materiallarini (fotolar, planlar, cizgilar va s.) aks etdirmasi vacib
deyildir. Hesabatda gostarilan gakillar ona gora aks etdirilir ki, oxucunun obyekt barasinda tasavvirt
yaransin,

4. Qiymotlandirici amlakin giymatina tasir eda bilacok har hansi bir gizli faktin olmadigim ehtimal eda
bilar. Qiymatlondirici har hansi bela gizli faktla vo onun (iza gixmasi zaruriliyina gora masuliyyat
dagimir.

5. Qiymatlandirici tarafindan alinan va hesabatda gostarilon malumat etibarli sayilir, lakin qiymatlandirici
malumatlanin tam daqiq olmasina taminat vers bilmaz, buna géra da batin malumatlar malumat
manbayina istinadan verilmigdir.

6. Sifarisgi va qiymatlondirici hazirki hesabati yalniz miqaviloda gostarilan sartlar gargivasinda istifada

eda bilar.
7. Mahkamanin rasmi ¢agingl olmadan ekspertdan mahkamoya galmak va yaxud sahid kimi gixi etmak

tolab olunmur.

Qiymatlandirilan obyekt barada ekspert rayi yalniz obyektin qiymatlondirildiyi tarixds etibarhidir. Bu
tarixdan etibaran obyektin dayarina tasir gostara bilan har hansi bir iqtisadi, hiiquqi va digar faktorlara gora
qiymatlandirici masuliyyat dagimur.
Qiymoatlondirma barada hesabatda qiymotlandiricinin qiymatlandirilon obyektin bazar dayarinin miayyan
edilmasi barada pesokar rayi aks etdirilmigdir vo qiymatlandirici, obyektin bu rayds géstarilon qiymata,
ag1q bazar saraitindo satilmasina taminat vermir.
Tartib olunmus qiymatlondirma rayi 3 (ii¢) ay miiddatinda hiiqugi qlivvaya malikdir. Miiddat basa catdig
giindan rayi tartib etmig qiymatlandirma girkati va miitaxassislar heg bir masuliyyat dagimir. Hesabat mohiir
olmadan hiiquqi qiivvaya malik deyildir-etibarsizdir.
Qiymatlandirmanin hiiquqi bazasi va normativ sanadlor
Qiymatloandirma zamam asagidaki normativ sanadlar rahbar tutulmugdur:
- Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallasi,
- Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasi,
- Azarbaycan Respublikasinin «Qiymatlandirma faaliyyati hagqinda» Qanunu
- ©mlakin qiymatlondirilmasi iizra Beynalxalq Qiymatlondirma Standartlan ( BQS 1 -BQS 3 ),

QBT 1 (Qiymatlandirmanin BeynalXalqlar Tatbigi 1),
Imlakin giymatlandirilmasi iizra Azarbaycan Respublikas: Milli QiymatlondirmaStandartlar

1. Milli qiymatlandirma standarti. Qiymatlandiricilarin pess etikasi. AZS 395.1 -
2009 (AMQS 1). Tatbiq edilma tarixi 10.01.2010.
2. Milli qiymatlandirma standarti. Qiymatlandirmanin iimumi anlayisi va prinsiplari AZS 395.2 -
2009 (AMQS 2). Tatbiq edilma tarixi 10.01.2010.
3. Milli giymatlandirma standarti. Bazar dayari qiymatlondirma bazasi kimi. AZS 395.3-
2009 (AMQS 3). Tatbiq edilma tarixi 10.01.2010.
4. Milli giymatlandirma standarti. Qiymatlondirma hesabatimin tartibi. AZS 395.5-
2009 (AMQS 5). Tatbiq edilma tarixi 10.01.2010.
5. Milli giymatlandirma standarti. Suda taminati, girov va borc 6hdaliklarinin giymatlandirilmasi. AZS
395.9 - 2009 (AMQS 9). Tatbiq edilma tanixi 10.01.2010.
6. BDIN-nin toplusu.
5. 9MLAKIN QIYMOTLONDIRILMOSI UCUN TOTBIQ OLUNAN 9SAS METODLAR:

1. Bazar yanagmasi Bazar yanagmasi ila daginar amlakin qiymotlandirilmasi bazarda alqi-satqi qiymatina
asaslanaraq giymatlandirilir. Bu metod, bazarda movcud olan oxsar amlaklarin qiymatlari ilo miqayisa
edilir. Ogar daginar amlak o ciimladan, magin, mexanizm va avadanliq tigiin uygun miiqayisalar varsa, bu
metod gox effektiv olur. Tatbiqi addimlar:

» Bazar qiymatlarini yranmok (oxsar amlaklar iizra satig qiymatlari).

» Dayarlondirilon amlakin xiisusiyyatlon ila miiqayiss aparmaq (yas, vaziyyat, i qabiliyyati va s.).

« Uy gunlagdirmalar etmak, amlakin xiisusi xiisusiyyatlarino gora qiymati dagiqlagdirmak. Bazar yanasmasi,
daginar amlaklarin qiymatlandirilmasinda an gox istifads olunan yanasmalardan biridir va xiisusila masin,

Q.
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mexanizm va avadanhglanin qiymatlandirilmasi ogin effektiv bir metod hesab olunur. Bu yanagma,
malkiyyatin bazar dayarina asaslanir va bazar goraitinda oxsar amlaklann qiymatlari ilo miqayisa edilorak
qiymatlandinilir. Bazar yanagmasinin asas metodlari agagidaki kimidir:
2. Birbasa miqayisa metodu (Direct Comparison Method): Bu metod, giymatlandirilon amlakin bazar
dayarini miayyan etmok iigiin milvafiq bazar goraitinda satigda olan va ya yaxin kegmigda satilmig oxsar
amlaklarin qiymatlari ila miqayisa edilarok hoyata kegirilir. Masalan, agor masin va ya avadanlq bazarda
satisa ¢ixanlibsa, bu amlaklann giymetlari va xisusiyyatlori analiz edilarok qiymat uygun duzaliglar edilir.
3. Dizalis metodu (Adjustment Method): Bu yanasmada qiymatlandirilon omlakin bazar dayarinin
milayyan edilmasi dgiin mixtalif xiisusiyyatlara gora diizalislor apaniir. Masalan, bir maginin yasi, 1§
vaziyyati, istehsalgi markasi, texniki gostaricilori va digor faktorlara asaslanaraq, qiymot bazar dayarlarina
uygunlasdinhr.
4. Satislanin miiqayisasi metodu (Sales Comparison Method): Bu metodda qiymatlandirici, eyni nov va ya
oxsar xisusiyyatlora malik daginar omlaklarin mivafiq bazarda satilma qiymatlarini arasdinr. Satilan
omlaklar arasinda tadqiq edilon amlakla miiqayisa edarak, mivafiq diizalislor tatbiq edilir vo qiymat
miayyan edilir.
5. Oton dévr qiymatlori va bazar trendini nazera alma (Historical Pricing and Market Trend Analysis):
Dasinar smlaklarin giymatlarinin zamanla neca doyisdiyini analiz edarak, bu bazar trendlarini nazara alaraq
qiymat miayyan edilir. Belo yanagmada, giymatlondirma avvallor satilmig oxsar omlaklarin bazar
giymotlori va bazar soraitinin imumi dinamikasi ilo osaslandinlir. Bu metodlanin har biri,
qiymatlandiricinin bazarda méveud olan malumatlan diizgiin sokilda tahlil etmasi va bazar gartlarina uygun
giymatlandirmalar etmasi tgiin ahamiyyatlidir. Bu yanagma asasan daginar amlakin bazar dayarini
milayyan etmak magsadils istifada edilir.
GOLIR YANASMASI: Galir yanagmasi, daginar amlakdan sldo olunan galirin qiymatlondirilmasina
asaslanir. Bu metod, amlakin galir gatirma qabiliyyatina asaslanaraq onun doyarini hesablayir. Maginlar va
mexanizmlar xiisusila galir gatiran obyektlar olduqda (masalan, icaraya verilon avadanhgqlar) bu metod
tatbiq edilo bilar. Tatbiqi addimlar;
» ©Omlakin galirini miayyan etmak (icara galirlari, fayda va digar iqtisadi somaralar).
» Golirlorin diskontlagdiriimasi (galir axini miayyan dovr iizra galocokda nazarde tutulur va diskont
faizindan istifads edarak indiki dayara gevrilir). Galir yanagmasi, dasinar amlaklann (o ciimladan magin,
mexanizm va avadanliglar) qiymatlandirilmasinda istifado olunan asas metodlardan biridir. Bu yanagma,
amlakin galacakda gozlanilon palirlerine asaslanaraq onun dayarini miisyyan etmoays yonalib. Galir
yanagmas ila qiymatlandirma iisullar miixtalif ola bilor, amma iimumilikda, asagidaki metodlar genis
istifada olunur:
1. Diskontlagdirilmig nagd pul axinlan (Discounted Cash Flow, DCF) Metodu
» Bu metod, amlakin galacakda alds edacayi gozlanilon nagd axinlan (galirlar) indiki vaxtda diskontlagdinr.
Diskontlagdirma, galacakdoki pul axinlaninin cari doyarini tapmagq tgin istifada olunur, ¢iinki galacakdoaki
pulun indiki dévrda daha az dayarli oldugunu gabul edir.
« [stifada sahasi: Xiisusan, agar amlak (masalan, bir masin va ya avadanliq) galacokda daimi va davamh
golir gatirirsa, bu metod uygun olur. Formula:

Dayar=Y Galirt /(1+r)t Burada:

Galirt - t-ci ilda gozlonilan galir
« r - diskontlasdirma faizi * t - dovr 2. Galirlik daracasi metodu (Multiple of Earnings)
« Bu metodda, amlakin (masalan, bir magimin) galin va ya qazanci miayyan edilir vo bazarda oxsar
amlaklarin bazar giymatlari il migayisa olunur. Coxlu qazanc, amlakin alda etdiyi galirin miayyan bir
nisbatidir (masalan, galir/gozlanilan galir).
« [stifads sahasi: Bu metod, daginar amlakin galirlorini vo ya qazancim miayyan etmakla yanasi, bazarda
oxsar amlaklarin qiymatlari ila miiqayisa edilan bir tisuldur.
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3. Galir va xarc metodu * Bu metodla, daginar amlakin galirlari va xarclari arasindaki farq (xalis galir)
qiymatlondinlir. Omlakin qiymati, galirlardan (icara, xidmatlar va s.) ¢ixilan xarclar (tamir, amaliyyat
xarclari, siforta va s.) asasinda miayyan edilir.

« Istifada sahasi: Bu metod, amlakin amaliyyat galirlarinin va xarclarinin miayyan edildiyi hallarda tatbiq
olunur,

4. Bazar multiplikatoru metodu (Market Multiple Method)

* Bumetodda, bazarda oxsar amlaklarin qiymatlari va galirlari arasinda miiayyan nisbatlor aragdirilir. Bazar
qiymatlari ilo miigayisa etmakls, amlakin bazar doyari miiayyan edilir.

« istifads sahasi: Bazar qiymatlarinin movcud oldugu va oxsar amlaklarin miqayisa edilmasi miimkin olan
hallarda effektivdir,

4. Kommersiya tayinath tikinti marhalasinda olan obyekt va galirlik potensiali (Development and Income
Potential)

* Bu metodla, daginar amlakin golacokda yaratdign gslir potensiali qiymatlondirilir. Masalan, yeni
texnologiyalar va ya yenilomalar sayasinda galirlarin artmasi ehtimali qiymatlandirila bilar.

« Istifada sahosi: Ogar amlakin galacakds galir potensiali varsa vo ya bazar sartlari dayigarsa, bu metod
daha uygun ola bilor. Galir yanasmasi metodlan, daginar amlakin qiymatlondirilmasinda tatbiq olunan an
muasir va tasirli yanagsmalardan biridir. Bu metodlar, amlakin galirlorina va bazar soraitino asaslanaraq
qiymat tayini edir vo miixtalif név daginar amlaklar iigiin tatbiq oluna bilar. Har bir metodun segimi,
qiymatlandirilan amlakin xiisusiyyatlarindan va bazar sartlarindan asili olaraq dayiso bilar.

X9RC YANASMASI (REPRODUKSIYA DOYORI)

Xarclor yanagmasi, dasinar amlakin yenidan istehsal va ya tokrarlanmasi iigiin talob olunan dayari asas
gotarir. Yoni, bu metod, magin vo avadanhgin yerina yenisini almagq iigiin lazim olan mablagi hesablamaga
yonalib. Tatbiqi addimlar:

* Magin va avadanliin yenidan istehsali iigiin xarclor hesablanir.

* Tabii ki, kohnalma va istifads miiddati nazara alinaraq amortizasiya tatbiq edilir.

* Noticada amlakin tazalonmasi va ya yenisi ila miiqayisads dayari hesablanir. Xarclor yanagmasi, daginar
amlaklarin giymatlondirilmasinds istifads olunan bir yanagmadir va asasan, amlakin yaradilmas: va ya
barpasi iigiin talob olunan xarclars asaslanir. Bu yanasma xiisusilo maginlar, mexanizmlar va avadanliglarin
giymatlandirilmasinda tatbiq edilir. Xarclar yanagmasinin tatbiqi zamani istifads olunan asas metodlar
asafidakilardir: o
1. Ovazetma dayari (Replacement cost approach) Bu metodda, qiymatlandirilon daginar amlakin yenisini
alda etmak iigiin lazim olan xarclar hesablanir. Yani, bu metodda amlakin cami istehsal dayari (materiallar,
i$¢1 qiivvasi va s.) nazara alinir va bu doyardon, méveud amlakin yagim va fiziki vaziyyatini nazars alaraq,
amortizasiya gixarilir. _
2. Borpa doayari (Reproduction cost approach) Bu metodda qiymatlandinlan amlakin tam olaraq eyni
niisxasinin istehsal edilmasi igiin lazim olan xarclor hesablanir. Omlakin identik niisxasinin istehsali
nozarda tutulur. Bu yanagma, xiisusila amlakin orijinal niisxasini barpa etmak istayanlar tgiin faydalidir.
3. Asinmanin hesablanmasi (Depreciation deduction) Dasinar amlakin qiymatlandirilmasi zamam mc")\‘fcu.d
amlakin yasina, istifadasina va vaziyyatina gora milayyon bir faizdo aginma ¢ixanhr. Bu, amlakin ilkin
dayarini azaldir va giymatlondirma naticalarini daha real edir. '
4. Tomir dayari (Cost to cure) Bu metodda qiymatlandirilon amlakin mimkin ¢atigmazliglan va ya tamir
talab edan hissalari tamir edilmasi iigiin lazim olan xarclar hesablamir. Toamir va barpa iglon Ggiin ayrilan
maliyys miqdan, amlakin imumi doyarindon gixanihr. . o

5. Xisusi tayinatli avadanliq vo mexanizmlor igiin qiymatlondirma Xisusi taymath ayadanhq )
mexanizmlor iigiin qiymatlandirma apararkan, bazarda bu ciir smlaklann takrar satis glymatlan va _mi’waﬁq
tamir xarclari nazara alinir. Bela amlaklarin bazar qiymati bazan iimumi bazar sartlarins goéra dayigir, amma
xarclor yanagmasi hamin amlakin real doayarini hesablamaga k@mak qdlr. Xarclor yanasmas, daginar
amlaklarin giymatlandirilmasi igiin effektiv bir dsuldur, xdsusila yeni va xisusi taymat{l a_m!aklann
qiymatlandirilmasinds. Bu yanagmanin asas stiinlilyi, amlakin texniki vaziyyatina va muasir istehsal
xarclarina asaslanaraq real dayarin miiayyan edilmasidir.
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6. Ekspert Qiymatlondirma (Ekspert Rayina asaslanan metod) Bu metod, amlakin qiymotlandirilmasinda

mitoxassislarin fikirlorina asaslanir. Daginar amlakin vaziyyati, spesifik xisusiyyatlari vo bazar sartlori

ckspertlor tarafindan nazardan kegirilarak qiymat muayyanlasdirilir. Tatbiqi addimlar:

* Omlakin vaziyyati va xasusiyyatlari giymatlandirilir.

* Miitaxassislar tarafindan bazar talablari va spesifik amillar nazara alinir.

* Qiymoatlandirma naticalari ekspertlarin rayina asaslanir,

5. Migayisali Qiymatlandirma Metodu Miiqayisali qiymatlondirma metodu, daha gox oxsar dasinar

amlakin bazar qiymatlori ilo miqayiss etmayi nazarda tutur. Bu metod, masin va mexanizmlarin

qiymoatlandirilmasinds bazar aragdirmalarina ssaslanaraq tatbiq olunur. Tatbiqi addimlar:

* Oxsar dasinar amlaklarin bazar qiymatlori toplamir,

* Omlakin miivafiq parametrlori miiqayisa olunur.

* Dayarlandirilan amlakin qiymali digar oxgar amlaklarla miqayiss edilir va uygun qiymat maayyan edilir.

Bu metodologiyalar, daginar amlakin (magin, mexanizm, avadanliq) qiymatlandirilmasi {igiin istifads
olunan asas yanagmalardir. Har bir metodun tatbiqi, amlakin néviina, vaziyyatina va bazar saraitina gora
fargli ola bilar. Qiymatlandirma prosesi zamani ekspertlar tarafinden dogru malumatlann toplanmasi va
metodlarin diizgiin tatbiqi vacibdir. Asinmanin hesablanmasi Daginar amlakin giymatlandirilmasinda
aginmanin hesablanmasi gox vacib bir marhaladir, ¢iinki samlakin real vaziyyatini va istifado middatini
gostarir. Aginma, asason, amlakin istifado naticasinda yaranan fiziki vo ya manavi zadalonmalarini ifada
edir. Daginar amlakin giymatlondirilmasi prosesinds aginmanin hesablanmasi, amlakin tazalonma va ya
dayigdirilmo xarclarinin neca bir tasir yaratdifim gostarir. Asinmanin hesablanmasi imumilikda ¢ 2sas
nov aginma asasinda apanlir;

1. Fiziki aginma: Bu, amlakin uzun miiddat istifads naticasinda yaranan va onun fiziki vaziyyatinin
pislasmasi ilo baghdir. Masalon, maginlann mitharriki, interyerindaki hissalor va ya diger mexanizmlar
zamanla aginir va bu, qiymati azaldir. Fiziki asinmani hesablamagq iigiin amlakin ilk dayari (yeni oldugu
zaman) vo movcud vaziyyati arasindaki farq tohlil edilir. Fiziki asinmanin hesablanmasi igiin miixtalif
yanagmalar mévcuddur, lakin an genis yayilmig metodlardan biri "qalq dayar" yanasmasidir. Bu metodda
asagidaki addimlar izlenir: v ©mlakin yeni vaziyyatinin qiymotlondirilmasi: Dagsinar amlakin sifir

vaziyyatda, yani yeni oldufu zaman qiymati miiayyan edilir. v Fiziki aginmanin faizini tayin etmak:
Aginma, samlakin istifads miiddatino géra hesablamir. Masalan, agar amlakin istifado middati 10 il olaraq
nazarda tutulubsa va bu miiddat bitdikdan sonra 30%-lik asinma bag veribsa, o zaman fiziki asinma dayan
bu 30%-lik azalmani gostarir. v/ ©mlakin cari vaziyyatini giymatlandirmok: ©mlakin hal-hazirk: vaziyyati
va istifadasi naticasinda yaranmig asinma nazara ahinir. v/ Fiziki asinmanin tasinini hesablamaq: Asinma
faizini amlakin ilkin giymatina tatbiq edarak, bu azalma asasinda qiymst miayyan edilir. 2. Igtisadi va
bazar soraiti ilo alagali aginma: Bazarnn tolablori, iqtisadi vaziyyat va xarici faktorlar amlakin dayarini
azalda bilar. Masalan, agar bazarda talobat azalsa vo ya iumumi iqtisadi sarait pislogarsa, amlakin bazar
doyari asa@ diiga bilar. Iqtisadi (kenar) aginma, imumiyyatla, qiymatlondirma zaman bu ciir faktorlarin
amlakin dayarina olan tasirini aks etdirir. Bunun hesablanmas: ti¢iin bazi metodlar mévcuddur: Iqtisadi
hayat dovrii: Bu yanagmada daginmaz amlakin istifads miiddati nazars alimir. 9gar amlakin istifadasi artiq
onun iqtisadi hayat dévriiniin sonlarina yaxinlagirsa, onun qiymatinda aginma yaranacaq. Prognozlagdirma
va bazar tolablori: Bazarin galacok inkigafini tohlil edarak, amlakin dayani ila bagh proqnozlar aparilir. 9gar
bazar sartlari va talablori dayisirsa, asinma qiymatlandirila bilar.

3. Funksional asinma: Bu, amlakin istifadoya yararliliginin itmasi ilo baghdir. Masalon, bir magin uzun
maddat istifade olunduqda bazi xisusiyyatlari va ya funksiyalan artiq avvalki saviyyada iglomaya bilar.
Funksional asinmanin hesablanmasinda istifado miiddatinin va texnoloji dayisikliklsrin tasiri énomlidir.
Funksional asinmanin hesablanmasi tigiin agagidaki addimlar izlonils bilar:

1. ®mlakin Orijinal Funksional Xiisusiyyatlorinin Miiayyanlagdiriimasi 11k olaraq, daginar amlakin orijinal
funksionallig1 va dizaym tohlil edilmalidir. Masalon, amlak avvalki zamanlarda tokmil texnologiyalarla
tachiz edilmis ola bilardi, lakin indiki dévrda kohnalmig texnologiyalann olmasi funksional aginma yarada
bilar.

2. Bazar Talablorinin Tahlili Zaman kegdikca bazarda dayisikliklor olur va bu da amlakin funksional
dayarina tasir gostarir. Masalan, agar avvalki illards istifads olunan bir magin va ya avadanliq artiq muasir
talablara uygun galmirsa, onun funksional asinmasi nazars alinmalidir.
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3. Funksional Aginmanin Qiymatlondirilmasi Funksional asinmanmi giymatlandirmak iigiin amlakin hazirki
vaziyyati va ona uygun galon bazar sartlari qiymatlandirilir. Bu zaman asagidaki faktorlar nazara alnr:
* Texnoloji inkisaflar va amlakin bu inkisaflara uygun olmamas)
+ ©Omlakin dizaynimin miasir talablara cavab vermamasi
* Omlakin istifads oluna bilmamasi va ya istifadasinin mahdudlagmas:
* Istifada sahasindoki dayisikliklor (masalan, avadanligin tokmillagdirilmasi)
6. TODQIQATIN TOSVIiRi

1. Sual: “Radius Plus” Mshdud Masuliyyatli Comiyyati ilo “Genay” Mahdud Masuliyyatli
Comiyyati arasinda baglanmig 23 fevral 2021-ci il tarixli podrat miiqavilasi va ona slava razilasma iizra
icra edilmiy iglorin orta bazar doyari 2021-2022-ci illar tizra na qader taskil edir (konteynerlara
baxis kegirilmakla)?

Cavab: Aparilmig aragdirma vo hesablamalar naticasinde miiayyan edilmisdir ki, “Radius Plus”
MMC ils “Genay” MMC arasinda baglanmig 23 fevral 2021-ci il tarixli podrat miqavilasi va ona alava
razilagma iizra icra edilmig islarin 2021-2022-ci illar tizra orta bazar doyari 47454 (qirx yeddi min dord yiiz
alli d6érd) manat taskil edir.

2. Sual: Konteynerlarin boyandigi boyalar “RAL3020 boya koduna uygundurmu?

Cavab: Aparilmig tadqiqat va rang analizlari xiisusi rang analizatoru (spektrofotometr) vasitasila
aparilmig, hamin cihazin géstaricilari va naticalari fotogakillorda doa aks etdirilmigdir.

Olgmoa prosesi Almaniya istehsali “Standox GmbH Christbusch 45 D-42285 Wuppertal Germany™
adli pesokar cihaz vasitasila hayata kegirilmigdir.

Aparatla apanlan 6lgmalar zamani miiayyan olunmugdur ki, konteynerlarin imumi sathindaki rong
“RAL 3020” (parlaq qirmiz1) tonundan ahomiyyatli daracado farqlonir. Yalmz konteynerin i¢ taratinda
yerlasan gapinin i¢ hissasinda rang uygunlugu nisbaton daha yaxin natico gostarmis, lakin bu sahads da
beynalxalqg norma daxilindo tam uygunlug slds edilmamigdir. Digar bitin hissalords iss rong
uygunlugunun miayyan edilmasi miimkiin olmamisdir va rang kodu “RAL 3020” il kaskin uygunsuzluq
migahida olunmugdur.

Qeyd: “RAL 3020” rangi parlaq, doymus va yiiksok parlaghga malik qirmizi ton olmahidur.
Onun tarkibinda gahvayiya va ya narinciya meyilli alt tonlar olmur. Lakin konteynerlarda istifada
olunan boya vizual olaraq daha mat va tiind tonlu qirmiz1 ¢alardadir, parlaghq va rang doyumu
asagdir.

Rang farqi beynalxalq CIE rong 6lgi sistemina gora AE (Delta E) ila 6lgalur. AE ragami na gadar
yiiksakdirsa, rang farqi bir o qadar boyiikdir. RAL uygunlugu tgin beynalxalq normativ:

- AEO00 < 1.0 (tam uygunluq haddi)

- AE > 1.0 olduqda rang artiq standartdan kanar hesab edilir.
Olgii Naticalarinin Hesabi — Niimuna

B Olgma noqgtasi x| a* | b* ] AE0O | Qeyd |
E(onteyner xarici sathi — N1 |44.2 ]@HZ.OJ 1.82 [ Uygunsuz ]!
Konteyner xarici sathi — N2 [43.8][62.9][41.5] 2.10 || Uygunsuz ]
IKonteyner xarici sathi — N3 Jr45.1 [MI 42.8 [ 1.74 “ Uygunsuz ]
Qap daxili hisso (referans yaxin | 1o 2l erglie ol 112 | Limito yaxin, lakin uygunsuz |
Izonasn) } | |

Batin dayarlor AE < 1.0 tolebini asdigindan, boya RAL 3020 standartina uygun DEYIL.

AE-nin Faizls izah

AE ragami 6z-6zlilytinds faiz deyil. Lakin izahat agiin asagidaki doniistirma yanagmasi tatbiq edilir:
Uygunluq% = max(0,(1 - AE) > 100)

Misallar:

AE =0.00 — 100% uygun

AE = 0.50 — 50% uygun

AE = 1.00 — 0% sarhad
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AE = 1.50 va yuxari — Uypun deyil

Konteynerlarda AE = 1.7-2.1 oldugu tigiin Uygunluq = 0%

Standartlara istinad

1SO 7724 / CIEDE2000 — AE rang 6lgiim metodu

ISO 2813 — Parlaqhq testi

I1SO 12944 — Metal konstruksiya boya sistemi

RAL 3020 - Rang etalon kodu

Natica: icra edilmig 6lgmoalar, AE hesablamalan v beynalxalq normativlors asasan Konteynerlarin iizarina
tatbiq edilmis boya rangi “RAL 3020” standartina uygun deyildir.

3. Sual: Azarbaycan Respublikasi Odliyys Nazirliyinin Mahkama Ekspertizasi Markazinin
30.09.2024-cii il tarixli, 10/5421 sayli ekspert rayi ila icra edilmadiyi miayyan edilan iglarin gérilmasi
igiin lazim avadanliglar konteynerlarin hazirda oldugu yerde mévcuddurmu?

Cavab: Aparilmig baxig vo tadqigat zamani miiayyan edilmisdir ki, Azorbaycan Respublikasi
9dliyya Nazirliyinin Mahkoma Ekspertizasi Markazinin 30.09.2024-cii il tarixli, 10/5421 sayh ekspert
rayi ilo icra edilmadiyi qeyd olunan islorin yerina yetirilmasi iiciin zoruri olan avadanhqlar
konteynerlarin hazirda yerlasdiyi arazido mévcud deyil.

Ne Islorin ad ' Olgii/Say ~ Qiymoti  Mablog
(AZN) (AZN)~
1. Konteyner Metal Konstuksiya iglari iizra

1.1. Konteyner dégamasinds istifads edilocak metal ortilyiin quragdirilmast
1.2, 6.3 ton 3080 19404

1.3. Qap yerlorinin agilmasi va metal gargiva hazirlanmasi, metal qap1 diizsldilmasi
Pillakan hazirlanmas:
2. Satis va servis konteynerlarinin jaliiz gapillarimin hazirlanmasi (material

daxil)
2.1. 1 adad 2.05x2.40 m qalvaniz metal boyah jaliiz qapinin hazirlanmasi Miiayyan - -
edilmadi
3. Konteynerin qumlama va boyanmasi (material daxil)
3.1. 1 qat eboksid astar boya ve 1 qat son qat poliuretan boyanin vurulmasi (yerli 504 m’ 25 12600

boya)
4. Konteynerin daxili divarlarmn tomiri (material daxil)
4.1. i¢ divarlarda mineral yun izolyasiyasi v iizerina algipan drtilyiin vurulmas
(Algipanin uzun miiddat agiq hava soraitinds qalmasi naticasinds materialin 250 m? 24 6000
struktur dayaniqhginin azaldig va sathinda kanar tasirlarin yarandig miigahida
edilmisdir) (kanar tasir — ag1q havada qalmasi)
4.2. Algipan ortityiiniin {izarins algt va boya vurulmasi (yerli boya)
5. Aliminium siisa pancara va qapt islari (izolyasiyah paket siisa ila)

5 1. 1adad 4.40x2.20m siiriison qap1 hazirlanmasi (ASAS Brend) 9.68 m’ 625 6050
6. Elektrik islori
6.1 Konteyner daxili elektrik sistemi ile generator va kompressor igladilmasi iigiin 1 3400 3400

lazim olan elektrik iglorinin goriilmasi ‘
(elektrik nagillari yuvalaninda miiayyen edilmadi)
Yekun mablag (9DV’siz) 47454
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Qeyd: Baxis zamam obyektin daxilinda elektrik naqillorinin gokilmasi digiin nazords tutulmus xatt va

kegidlarin méveud oldugu, lakin naqillarin 6zlorinin quragdinlmadigi muiayyan edilmigdir. Bundan alava,

konteynerlarin izarina vurulmug algipan ortilyiiniin agiq hava goraitinda qalmasi naticasinda zodalandiyi
milgahids olunmusdur. Kondisioner qurgusunun obyekt daxilinds movcudlugu milayyan edilmomigdir.

Hamginin 2.05 x 2.40 m olgiida bir adad qalvanizli boyal jaliz gapinin mévcudlugu milayyan olunmamis,

metal rampa, jaliiz qapilar, aliminium qapi va pancaralar, mahaccar va setka elementlarinin quragdinlmadigi

muayyan edilmigdir. Konteynerlardaki algipan ortuklar uzun muddst agiq hava tasirina maruz qaldigindan,
havadaki ritubat, temperatur dayisikliklari va yagintilar materialin fiziki xisusiyyatlarini siiratla zaiflatmisdir.

Bu sababdan baxig zamam algipan ortilklarin struktur bitévliyiini itirdiyi, deformasiya va gisma alamatlori

gostordiyi muayyan edilmisdir.

9. NOTICO

1-ci sual fizra natica: Apanlmig aragdirma va hesablamalar naticasinds miayyan edilmisdir ki, “Radius Plus”

MMC ils “Genay” MMC arasinda baglanmig 23 fevral 2021-ci il tarixli podrat miiqavilasi va ona alava

razilagma uzra icra edilmis islorin 2021-2022-ci illar iizra orta bazar dayari 47454 (qirx yeddi min dord yiiz

alli dord) manat taskil edir.

2-ci sual iizra natica: Apanlmig tadqiqat va rang analizlari naticasinds miiayyan edilmisdir ki, konteynerlarin

iizarina tatbiq edilmis boya “RAL 3020” boya koduna uygun deyil. Olgmalor Almaniya istehsali “Standox

GmbH Christbusch 45 D-42285 Wuppertal Germany” cihazi ilo apanlmig va naticaler fotosakillards oks

etdirilmigdir. Yalniz konteynerin ig tarafinds yerlogon gapinin i¢ hissasinda rang uygunlugu 85% nisbatinda

miiayyan edilmig, digar hissalards isa “RAL 3020” kodunun tayini miimkiin olmamigdir. Beynalxalq RAL
standartlarina asasan uygunluq yalniz 95% va yuxan oldugda gobul edildiyindan, konteynerlarda istifads
olunmus boya “RAL 3020” rang koduna uygun hesab edilmir.

3-cii sual iizra natica: Apanlmig baxis va tadqigat zamam miayyan edilmisdir ki, Azarbaycan Respublikasi

Adliyys Nazirliyinin Mahkamo Ekspertizasi Markazinin 30.09.2024-cii il tarixli, 10/5421 sayl ekspert rayi

ila icra edilmadiyi qeyd olunan islarin yerina yetirilmasi iigiin zaruri olan avadanhqlar konteynerlarin hazirda

yerlagdiyi arazida mévcud deyil.

Belo ki, 2 adad konteynerds elektrik islarinin gorillmadiyi, hamginin baxis zamam konteynerlarin imumilikda

tam hazir vaziyyatds olmadign miiayyan edilmisdir. Bundan slava, konteynerlordo metal rampa, mahaccar,

setka, jaliz qapilar, elaca da aliminium qap1 va pancaranin qurasdinimadi miigahids olunmugdur.
10. BAZAR DOYORININ SERTIFIKATI

Biz, asagida imza edanlor, gostaricilarimiza miivafiq asagida qeyd olunanlan tasdiq edirik:

— Hesabatda géstariian faktlar duzdur va haqigata uygundur;

— Apanlan tahgiqgatlar, deyilon fikirlar, alinan naticalor hesabatda ehtimal vo mohdudiyyat sortleri
gargivasinds etibarlidir va bizim soxsi, pesokar tahqiqatlanmuzin, fikirlarimizin, galdiyimiz naticalorin
mahsuludur.

— Bizim hesabatin predmeti sayilan qiymatlondirma obyekti, habela calb olunan taraflarls bagh na indiki
zamanda va na da galacakds heg bir maragimiz yoxdur,

~ Biza isa gora 6danilon xidmat haqqi avvalcadan miayyan etdiyimiz qiymatlandirma obyektinin dayari ila
va ya avvalcadan mistari ilo razilasdinlmis qiymatla va bundan dogan naticalarla gati suratda alagadar
(bagl) deyildir;

- Qoyulan giymat minimal va ya razilasdinlmis dayars asaslanmarmgdr;

— Bu hesabat Pesokar Qiymatlandirma Praktikasi Standartlanna muvafiq tartib olunmugdur,

— Hesabatda géstarilon amlak novlanmn dg}féffqgmatlandlrma tarixine etibarli sayilir.

o c-‘

Hamid Sultanov
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AZSRBAYCAN RESPUBLIKASININ
QIYMSTLONDIRICININ IXTISAS SOHADSTNAMSSI

Qeydiyyat Ne 000515

Dovlat Imtahan Markazi

(sohadatnameani veran qurumun adi)

Daymis zararin, aldan ¢ixmig manfaatin va risklarin qiymatlandirilmasi

(qiymatlandirma faaliyyatinin istiqamati)

SULTANOV HSMID SLODDIN

(qiymatlandiricinin soyadi, adi va atasiun ada)

05.11.2025

(sahadatnamanin verildiyi tarix)

Bu sanad salahiyyatli gaxsin elektron imzas ila imzalanmigdir.

Azerbaycan Raﬁnbhkam Dovlal Imtahan Merkezi
Iimzalayan saxs: MOLEYK® ABBASZADE MEHDI Q1ZI
Imzalayan gexsin vezifesi. AR DOVLST IMTAHAN MBRKOZI PHS / IDARS HEYSTININ SBDRI

Qeyd: "Elektron imza ve elektron saned haqqinda™ Azerbaycan Respubiikasi Qanununun
3.l maddasine esasan elektron imza al imzas) ile baraber huquqi quvvaye malikdir.
Elektron imza gexsin kagiz dagiyici Gzerindeki mohurle tesdiq edilmis el imzasina beraber tutulur.

Senedin elektron yuklsnma Unvani: www.reyestr. dim gov az/certYoxiama/Sertifikat 7qymtCerthumber=4 7657081022976000515
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ
QIYMOTLONDIRICININ iXTISAS SOHADOTNAMSI

Qeydiyyat Ne 000210

Dévlat imtahan Moarkoazi

(sehadatnamani veran qurumun adi)

Dasinmaz amlakin, o ciimladan torpaq sahalarinin giymatlandirilmasi

(qiymatlandirma foaliyyatinin istiqamati)

SULTANOV HOMID SLODDIN

(qiymatlendiricinin soyadi, ad1 va atasinin ad)

27.12.2024

(sohadatnamanin verildiyi tarix)

Bu sonad salahiyyatli soxsin elektron imzas: ila imzalanmigdir.

maycan Rosg;.lmias Déviet Imtahan Merkezi
layan sexs: MBLEYKO ABBASZADO MEHDI QiZi
imzalayan gexsin vazifesi: AR DOVLET IMTAHAN MBRK8ZI PHS / IDAR® HEYBTININ SBDRI

Qeyd: "Elektron imza ve elektron sened haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun
3.0 maddesine esasen elektron imza el imzasi ile beraber hiqugi qlvveye malikdir.
Elektron imza sexsin kajiz dagtyici Gzerindeki moharie tesdiq ed ol imzasina beraber tutulur.

Senedin elektron ylkienme Gnvani: www.reye;lr:_d'ln.gov.az.lcedYoxlam{Serﬁﬁkal?qutCeﬂNmnbeM?GS?OZOM46620002 210




AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ
QIYMOTLONDIRICININ IXTISAS SOHADOTN AMOSI

Qeydiyyat No 000326

Dévlat Imtahan Markozi

(sohadatnamani veran qurumun adi)

Daginar amlakin (magin va avadanhglann, naqliyyat vasitelerinin, heyvan va bitkilorin va
s.) giymatlandirilmasi

(giymatlandirma faaliyyatinin istiqamati)

SULTANOV HOMID OL3DDIN

(giymatlandiricinin soyadi, ad: va atasimin adh)

10.03.2025

(sohadatnamanin verildiyi tarix)

Bu sanad salahiyyatli gaxsin elektron imzasi ila imzalanmagdir.

Azarbaycan Respublikasi Dovist Imtahan Merkazi
imzalayan saxs: MOLEYKS ABBASZADS MEHDI Qi1 . ) . .
imzalayan gaxsin vazifesi AR DOVLET IMTAHAN MORKZi PHS / IDARS HEYSTININ SBDRI

Qeyd: "Elekiron imza ve elektron senad haqqinda® Azerbaycan Respubfikas: Qanununun
3¢l maddasine asasan elekiron imza al imzasi ila barabar i qOvvays malikdir.
Elekiron imza gaxsin kagiz dagtyic: izerindaki méhirle tesdiq al imzasina berabar tutulur

Sanadin elekiron yaklonma dnvani: www reyestr.dim.gov.az/cerfY oxlama/Sertifikat ?qymtCertNumber=4765701087 1960000326
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