Azarbaycan Respublikasi adindan
QORARDAD

BAKI SOHORI N&SIMi RAYON MOHKBMBSI

Baki gahari is Ne 2(5-98)-1725/2026 28.07.2026-ci il

Hakim Abidova Gunay Cingiz qizinin sadrliyi,

Oliyeva Ayten Keram qizinin katibliyi,

iddiagi Vasliyev &biilfat Memmad oglunun vakili-niimaysndsasi 8hmadov Ayazbay Qabiliyyst
oglunun (videogdriinttilii zeng vasitssils),

Cavabdeh Valiyev Fikrat Memmad oglunun,

Mustaqil telab irali siirmayen Uclincu soxslar Valiyev Mustafa Memmad oglunun va Nasipova
Tamilla Memmad qizinin igtiraklari ile

iddiaci Valiyev 8biilfot Memmad oglunun Vasliyev Mustafa Memmad oglu, Nesipova Tamilla
Mammad qizi ve “Dasinmaz ©mlakin Dévlet Kadastri ve Reyestri” Publik Hiqugi Sexsi mistaqil
telab irali stirmayen Uglncl saxsler gismindsa calb edilmakla cavabdehlar Valiyev Fikrat Memmad
ogluna va Baki sehari 14 sayl notariat ofisine garsi “varesalik hiiququ hagqinda sehadatnamanin
etibarsiz hesab edilmasi va s.” telabina dair iddia arizasi Gzre miuilki ise Baki sehari Nasimi Rayon
Mahkamasinin inzibati binasinda a¢iq mahkama iclasinda baxaraq, mahkama

MUBYYON ETDI:

Tosviri hissa:

1. iddiag1 Veliyev 8biilfat Memmad oglu cavabdehler Valiyev Fikrot Memmad ogluna ve Baki
soheri 14 sayli notariat ofisine gars! “verasalik hiiququ haqqinda sehadstnamenin va s.-nin lagv
edilmasi” talebine dair iddia srizesi ile mahkemaya miracist edarak, Baki sahari 14 sayli ddvlst
notariat kontoru tarafinden Valiyev Fikrot Memmad oglunun adina verilmis V-116/2022 ndmrali
varasalik hliququ haqqginda sshadatnamanin ve hamin sshadstnameya esasan Veliyev Fikrat
Mammad oglunun adina dasinmaz amlakin dévlet reyestrinden cixarisin lagv edilmasi hagqinda
gatnama gabul edilmasini xahis etmisdir.

2. iddiaci Valiyev &biilfet Memmad oglu (vakili-nimayeandesi 8hmadov Ayazbay Qabiliyyat
oglu) “AZEMIS” Elektron Mahkema informasiya Sistemi vasitesils iddia telabinin daqiglagdiriimasina
dair erize teqdim edearak, Baki gohari 14 sayli dovlat notariat kontoru terafinden Valiyev Fikrot
Mammad oglunun adina verilmis V-116/2022 némrali varasalik hiiququ hagqinda sahadatnamanin
etibarsiz hesab edilmasi ve hamin sahadethnamays asasan Valiyev Fikrat Memmad oglunun adina
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dasinmaz amlakin dévlst reyestrinden ¢ixarisin lagv edilmasi haqqinda gatnama gabul edilmasini
xahis etmisdir.

a) Mahkamae prosesi:

3. Mehkama iclasinda videogdruntiuli zeng vasitasils istiraki tamin edilmis iddiagi Valiyev
Obllfet Memmad oglunun vakili-nimayandasi ©hmadov Ayazbay Qabiliyyat oglu hazirki malki isin
Baki seheri Narimanov Rayon Mahkamasinin icraatinda olan mudlki ise birlagdiriimasina etiraz
etmadi.

4. Mahkames iclasinda cavabdeh Valiyev Fikrot Memmad oglu hazirki milki isin Baki sahari
Nerimanov Rayon Mahkemasinin icraatinda olan miilki ise birlasdiriimasine etiraz etdi.

5. Mahkama iclasinda mistaqil taleb irali slirmayan Uglincl saxsler Valiyev Mustafa
Mammad oglu ve Nesipova Tamilla Mammad qizi iglerin birlagdiriimasi masalesini mahkamanin
mulahizasina teqdim etdi.

6. Mahkama iclasinin vaxti ve yeri barade ganunla misayyan edilmis qaydada xabardar
edilmasina baxmayaraq, digar cavabdeh Baki sahari 14 sayli notariat ofisinin ve misteqil telab irali
surmayon diger Uclincl saxs “Dasinmaz ©mlakin Dovlet Kadastri ve Reyestri” Publik Huqugqi
Sexsinin nimayeandaleri mahkama iclasina gelmamis, sabableri barade malumat vermamislor.
Mahkamsa onlarin istiraki olmadan ise baxiimasini mimkin saymisdir.

7. Mahkama proses istirakgilarinin izahatini dinlayib, is materiallarini nazerdan kegirarok
hesab edir ki, hazirki mulki isin Baki sahari Naerimanov Rayon Mahkamasinin icraatinda olan digar
mdlki ise birlesdirilerak bir icraatda baxilmasi maqgsada muivafiqdir.

Osaslandirici hissa:

a) is materiallari:

8. Baki gahari Narimanov Rayon Mahkamasina 01.04.2025-ci il tarixde daxil olmug iddia
arizesindan gorunur ki, iddiagi Veliyev Fikrot Memmad oglu cavabdehler Valiyev Bbllfat Memmad
ogluna ve “Teymuroglu” MTK-ya qarsi “©.Valiyeve 188,35 kv.m.-lik manzilin imumi sahssine 20 faiz
olave sahoe vermoak 226 kv.m. sahasi olan menzillerin avezine i hisse - ona diigen payina digsr
cavabdehle miiqavile baglaniimis yeni inga edilmis 3-cii girisinde 5 ci martebasinds (mumi sahasi
64,85 kv.m. olan 205A sayli temirli menzilin cavabdeh Valiyev ©blilfet Memmed oglunun qanunsuz
sahibliyinden alinaraq ona verilmeasi, hemin menzilin ona verilmasi baraeds senadlasma iglerinin
apariimasi 6hdaliyinin Veliyev ©biilfet Memmad oglunun ve cavabdeh “Teymuroglu” MTK-nin
lizerine qoyulmasi, kirays haqqi 17000 manat cavabdeh Oblilfet Veliyevden alinaraq ona
6denilmasine dair getname qabul edilmeasi” talabi ile muracist etmisdir.

9. Baki Apellyasiya Moahkemasinin 2(3-6)-2966/2026 nomrali, 15.07.2026-c1 il tarixli
garardadindan goéranar ki:

“Bele ki, miilki prosessual qanunvericiliyin telobinden de gériindiiyi kimi, diger mehkemae
icraat! qaydasinda baxilan basqa bir is hall edilmayince icraatda olan ise baxilmasi miimkiin olmazsa
moehkame ig lzre icraati dayandirmalidir. Bagsqa sb6zls, bele hallarda islerin istonilon qarsiliqli
baglihdi deyil, yalniz els bir asililigi nezarde tutulur ki, diger icraat lizre miibahisali hiiquq miinasibati
nizamlananadek hazirki ise baxilmasi mumiyyatlo mimkin olmasin. ©ks halda mdilki is (zro
baslaniimis mehkeme prosesi icraatda olan is lizre miibahise 6z hallini tapanadek taxiresalinmadan
davam etdirilmalidir.

Moahkamo kollegiyasi qeyd edir ki, birinci instansiya mehkamasi icraatin dayandiriimasi
barads qerardadda bu hali imumiyystle miizakire etmamis ve hazirki ise baxiimasinin mimkin
olmamasinin nadan ibarst olmasini géstermemis, sadece Baki sohari Nasimi Rayon Mahkemasinin
icraatinda 2(5-98)-1725/2026 sayli, iddiagi Valiyev ©biilfet Memmaed oglunun cavabdehler Valiyev
Fikrat Memmead ogluna ve Baki seheri 14 sayli notariat ofisine qarsi “veresslik hiiququ haqqinda
sehadstnamenin lagv edilmasi” telobinse dair miilki is olmasina asaslanmigdir.
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Miilki prosessual ganunvericiliye gére miixtalif mehkemalerin icraatinda olan igler biri-biri ilo
olaqolidirse, adalet miihakimeasinin dizgin heyata kegirilmssi li¢lin onlara birge baxilmali vo
getname c¢ixarilmalidir. Bu maqsadle ig (isler) bir-biri ilo alaqsli islorden birini ilkin olaraq icraata
gebul etmis mahkemays gbndarilmalidir. Bir-biri ile alaqali olan islarin bir icraatda birlesdiriimasi hem
isdes igtirak edan soxslarin vesatati, hem de mehkemenin 6z tesebblisii ile hayata kegirilo bilor.

Mahkamo kollegiyasi hesab edir ki, ilk 6nce yuxarida gbsterilon taleblarin biri-biri ilo alaqali
olub-olmamasi, onlara birlikde baxiimasinin mimkiinliiyli mehkeme iclasinda miizakire edilmali,
mimkiin oldugu halda prosessual miiddetlare qanast edilmasi, isin adalstli ve agiq arasdiriimasi
lictin miivafiq prosessual harakatlor edilmalidir”.

a) Mahkamanin mévqeyi ve tatbiq edilon hiiquq:

10. Hazirki gerardadin 8-ci bandinde qeyd edilmis — Baki sahari Nerimanov Rayon
Mahkamasinin icraatinda olan iddiaci Valiyev Fikrat Memmad oglunun cavabdehlar Valiyev Obiilfat
Memmad ogluna va “Teymuroglu” MTK-ya qarg! iddia arizasinin mazmunundan muayyan edilir ki,
hamin is Uzre iddiagI (hazirki is Uzre cavabdehlarden biri) talebini adina tertib edilmis verasalik
hliququ haqgginda sahadstnama ile esaslandirir.

11. 05.05.2026-ci il tarixde mahkamaye daxil olmus hazirki iddia arizesindan ise miayyan
edilir ki, hamin is Gzra cavabdehlardan biri olan hazirki is Uzrs iddiagi s6ziigedan verasalik hiiququ
haqqinda sehadatnamanin etibarsizligini miabahisslandirir.

12. Mahkamsa har iki is Uzra iddia srizasini arasdiraraq hesab edir ki, geyd olunan talablara
bir icraatda baxilmasi prosessual ganast prinsipina riayst olunmagla, mibahisenin tam, obyektiv,
harterafli, birdefelik vo daha gevik halline nail olmagda imkan veracakdir. Bels ki, talablar bir-biri ilo
alagsli olmaqgla, Nerimanov Rayon Meahkamasinin icraatinda olan isin naticasi hazirki mulki isin
naticesinden birbasa asilidir. Basqa so6zls, hazirki is Uzre mubahisslendirilon varasslik hiiququ
haqqinda sehadetnamanin etibarli olub-olmamasinin muayyen edilmasi Nerimanov Rayon
Mahkemasinin icraatinda olan hamin sahadethamaye asaslanaraq irali surtlan talabin halli Gg¢ln
ahamiyyatlidir. Bu da onu demayae asas verir ki, bir is Uzre arasdiriimasi zaruri olan hallar, teqdim
olunmali olan slbutlar diger isle de bagh olub, eynilik va ya banzarlik tagkil edacakdir. Bela olan
halda, bu islerin birlesdiriimasi eyni faktlar, hallar ve subutlar Gzerinde takrar arasdirma aparilmasi
zaruratini aradan galdirmagla, mahkemalarin resurslarinin daha semarali istifadesine imkan
veracakdir.

13. Tesadufi deyildir ki, Narimanov Rayon Mahkemasi sdzugedan hallari nezara alaraq
hamin is Uzra icraati dayandirmisdir. Mehkamenin qgerardadindan verilmis sikayat Uzre yekun
gerardadi gabul eden Baki Apellyasiya Mahkemasi ise 2(3-6)-2966/2026 némrali, 15.07.2026-ci il
tarixli gerardadinda is Uzre icraatin dayandiriimasi avazing, iglerin birlagdirilmasi istiqametinda
harakatler edilmali olmasi bareds gdstaris vermisdir (MPM-in 399-cu maddasine gbre, birinci
instansiya mehkamesinin qoerardadini lagv edib igi yeniden baxilmada gdnderdikde apellyasiya
instansiyasi mehkemasinin qerardadinda miisyyan olunmus gdsterisler ise baxan birinci instansiya
meahkamasi lglin macburidir). Cixarilldigi andan ganuni quvvaya minarak is Uzre preyudisiya taskil
edan hamin gerardadda da geyd edildiyi kimi, ganunvericiliyin telabine gora, muixtalif mahkemalarin
icraatinda olan bir-biri ile alagali isler onlardan birini ilkin olaraq icraata gabul etmis mahkamaya
gondarilmalidir.

14. Belalikla, alagali is Uzre Baki Apellyasiya Mahkamasinin macburi gdsterisini ve mulki
prosessual ganunvericiliyin islerin birlesdiriimasina dair telablarini nazere alaraq mahkama hesab
edir ki, hazirki mulki is Baki sahari Nerimanov Rayon Mahkemasinin icraatinda olan slaqgali mulki ise
birlesdiriimalidir.

15. Konstitusiya Mahkamasinin Plenumunun “Azarbaycan Respublikasi Miilki
Macallasinin 228.2-ci maddasinin Azarbaycan Respublikasi Miilki Prosessual Macallasinin
53, 149.2.3 vo 218-ci maddasleri ilo alagali sakilde sarh edilmasina dair” 2016-ci il 12 iyul tarixli
Qorari:
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Prosessual qanast prinsipi mehkemea prosesinin uzadilmasinin aradan qaldiriimasina, bir
Sira prosessual institutlarin mdinasib hala getiriimasine, onlarin qanunvericiliklo daha daqiq
tenzimloenmasine ve teraflorin tarazlasdirilmis veziyyete getiriimeasine yénalmisdir.

16. Azarbaycan Respublikasi Miilki Prosessual Macallasi:

Madde 43.1. ©gear miixtslif mehkemalerin icraatinda olan isler biri-biri ilo alaqslidirss, adalst
miihakimeasinin diizgiin heyata kegirilmasi li¢lin onlara birge baxilmali ve qatname ¢ixariimalidir. Bu
meqsadle is (igler) bir-biri ilo alagali islarden birini ilkin olaraq icraata qabul etmis mahkamayo
gbéndarilmalidir.

Madds 43.2. Bir-biri ile alagali olan islerin bir icraatda birlesdiriimasi hem isde istirak edan
soaxslorin vesatati, hem de mahkamanin 6z tesebblisii ile hayata kegirilo bilar.

17. Gosterilanlera asasen mahkema bele qanasta gelir ki, hazirki mulki is Baki sahari
Nerimanov Rayon Msahkamasinin icraatinda olan iddiagi Vsliyev Fikrat Memmad oglunun
cavabdehlor Valiyev ©bllfat Memmad ogluna ve “Teymuroglu” MTK-ya garsl “deymis zerarin
avazinin 6denilmasi ve s.” talebina dair iddia erizesi Uzre 2(005)-2289/2025 ndémrali mulki ise
birlagdiriimali, hemin islare bir icraatda baxilmal ve mulki ige 2(005)-2289/2025 némrasi verilmalidir.

Netica:
18. Serh olunanlara esasan va Azarbaycan Respublikasi MPM-nin 43, 263-264, 266-268-Ci
maddalarini rehbar tutaraq, mahkama

QBRARA ALDI:

Baki seheri Nasimi rayon Mahkamasinin icraatinda olan iddiagi Valiyev ©bilfat Memmad
oglunun cavabdehler Valiyev Fikrat Meammad ogluna ve Baki sahari 14 sayli notariat ofisina qarsi
“varasaslik hiququ haqgginda sehadastnamanin etibarsiz hesab edilmasi ve s.” talebina dair iddia
arizasi Uzra 2(5-98)-1725/2026 nomrali mulki i, Baki sehari Narimanov Rayon Mahkamasinin
icraatinda olan iddiagi Valiyev Fikrat Memmad oglunun cavabdehlar Veliyev 9bilfat Memmad
ogluna va “Teymuroglu” MTK-ya qarg! “deymig zerarin avezinin 6danilmasi va s.” telebina dair iddia
arizasi Uzre 2(005)-2289/2025 mudlki ise birlagdirilsin, hamin iglera bir icraatda baxilsin ve mulki ise
2(005)-2289/2025 ndémraesi verilsin.

Qarardaddan sikayat verilo bilmaz.

Hakim: Gunay Abidova
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