Azarbaycan Respublikasi adindan
QORAR

BAKI INZIBATI MOHK&M®SSI

Is Ne 2-1(4-6)-1653/2026 18.06.2026-ci il

Hakim Musayeva Laman Samir qizinin sadrliyi,
mahkama iclasinin katibi Ibazada Ayten ©had qizinin katibliyi,
iddiaginin vakili ©@hmadov Ayazbay Qabiliyyat oglunun igtiraki ile,

iddiagi 8fendi Ceyhun Viisal oglunun cavabdeh Azerbaycan Respublikasi igtisadiyyat
Nazirliyinin yaninda ©mlak Masaleleri Dovlet Xidmati Daginmaz ©mlakin Dovlet Kadastri va
Reyestri publik hiiquqi sexsina garsi “cixarisin va texniki pasportu verilmasi” haqqinda iddia
talebi Uzre ig materiallarina mahkamanin binasinda (Baki sahari, Naerimanov rayonu, Tebriz
kiigasi, 29) aciq mahkama iclasinda baxaraq,

MUSYY®ON ETDi :
I. Mibahisali hliquqi masalanin qisa xilasesi

.Iddiagi 8fendi Ceyhun Visal oglu cavabdeh Azerbaycan Respublikasi igtisadiyyat
Nazirliyinin yaninda ©mlak Masalaleri Dovlet Xidmati Daginmaz ©mlakin Dovlet Kadastri va
Reyestri publik hiiquqi saxsine garsi iddia erizasi ile mahkamays muracist ederak, 114,84
kv/m sahaya malik Baki sahari, Xatai rayonu, Bladdin Quliyev kigesi, "Babak Plaza", Blok
B. meartaba 10, 3 ndmrali ofis Unvaninda yerlagsen qeyri-yasayis obyektinin dasinmaz
amlakin dovlst reyestrinds ilkin geydiyyata alinmagla tam mulkiyyat hiququna dair ¢ixarisin
va texniki pasportun verilmasi 6hdaliyinin cavabdeh inzibati organin Uzarine qoyulmasi
bareds qarar gabul edilmasini xahis etmisdir.

. Mahkamanin gerardadi ile iddiaginin arizasina asasaen iddia telabi “qeyri yasayis sahasinin
103,20 kv.m oldugunun nazars alinaraq, Baki sahari, Xatai rayonu, Bladdin Quliyev kugasi,
"Babak Plaza", Blok B. marteba 10, 3 nomrali ofis GUnvaninda yerlesan sahasi 103,20 kv.m
olan qeyri-yasayig obyektinin dasinmaz eamlakin dovlet reyestrinde ilkin geydiyyata
alinmagla tam mdulkiyyat hdququna dair ¢ixarisin ve texniki pasportun verilmasi” kimi
daqiqlasdirilmigdir.

. Telab onunla asaslandiriimisdir ki, iddiagi faktiki ve huquqi asaslarla sahibliyinda olan Baki
sohari, Xatai rayonu, Bladdin Quliyev kug¢asi, “Babak Plaza” is markazinds yerlesan Blok B,
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dovlet reyestrinde qeydiyyata alinmasi Ugun cavabdeh inzibati orqana yazili muracist
etmisdir. Lakin cavabdeh terafindan ona musbat cavab verilmamisdir. Onun tanidigi bir gox
soxs, eloce do Meammadov ismayil Memmad oglu eyni binada yerloson dasinmaz emlaka
dair dévlet reyestrindan gixarisa malikdir. Hamin gixarigin surati iddia arizasina slave olunur.
Bu hal subut edir ki, eyni Unvanda yerlagon dasinmaz amlaklar Uzra dovlet geydiyyati
apariimisdir ve bu mumkundur. Eyni faktiki ve hiqugi vaziyystds olan saxslera munasibatda
forqli gerar gebul edilmasi Azaerbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 25-ci maddasinde
tosbit olunmus barabaerlik hiiququnun, hemcinin “inzibati icraat hagqinda" Qanunda nezerde
tutulmus barabar yanasma prinsipinin pozulmasi demakdir. Bundan alave, eyni binada
coxsayli geyri-yasayis sahalarinin dovlst geydiyyatina alinmasi inzibati organin formalagsmis
praktikasi oldugunu gosterir ve bu praktika gsexslerde ganuni gozlenti yaratmisdir.
Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin Inzibati Kollegiyasinin 15.12.2023-ci il tarixli,
2-1(102)-1842/2023 sayl gerarinin 30-cu abzasinda geyd edilmisdir ki, inzibati orqanlar eyni
faktiki va huquqi hallarda farqli gararlar gabul eda bilmaz va vatandaslarin inzibati praktikaya
olan etimadini gorumahdirlar. Cavabdehin imtinasi bu hliqugi mévqeya ziddir.

. Cavabdehin iddiaginin muracistine imtina meaktubunda qgeyd edilmisdir ki, qeyri-yasayis
sahasine dair “Dagsinmaz amlakin dovlat reyestri hagqinda® Azesrbaycan Respublikasi
Qanununun 8.0.6-c1 maddasinda nazards tutulmus protokolda gixarig, hamginin yerlasma
movqeyi tasdiglonmis martabalilik plani (eskiz layiha) taqdim edilmamisdir. Eyni zamanda,
mavafiq Unvanda yerlagsen goxmartabali yasayis binasina dair istismara icaza sanadi
idaraya teqdim edilmamisdir. Hamginin bildirilir ki, Baki gshari Nearimanov rayon
Mahkamasinin 13.02.2019-cu il tarixli, 8(005)-173/2019 némrali garardadi ils “Babak Insaat”
Manzil Tikinti Kooperativinin mulkiyyatinde olan Baki saehaeri, Xatai rayonu, Sladdin Quliyev
klgesinda yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi Uzarina habs qoyulmusdur.

. Cavabdeh terafinden mahkamayae taqdim edilen yazili etirazda qeyd olunmusdur ki, iddiagi
terafinden geyri-yasayis sahasinin yerloasma mdvqgeyi tesdiglanmis martabalilik plani (eskiz
layiha) teqdim edilmemisdir. Homginin muvafiq Gnvanda yerleagsen coxmanzilli yasayis
binasina dair istismara icaze senadi idarays teqdim olunmamisdir. Bundan basqa Baki
sohari Nerimanov rayon Mahkamasinin 13.02.2019-cu il tarixli, 8(005)-173/2019 némrali
gerardadi ile “Babek ingaat” Manzil Tikinti Kooperativinin milkiyystinde olan Baki sehari,
Xetai rayonu, ©laddin Quliyev kigasinde yerlagan 0.12 ha torpaq sahasi Uzarina habs
goyulmusdur. idarenin miitexassisleri tersfinden mivafiq dasinmaz smlaka texniki baxis
kecirilon zaman malum olmusdur ki, geyri-yasayis sahasinin faktiki 6l¢ctisti 103,20 kv.m tagkil
edir. “Dasinmaz amlakin dovlat reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun
8.0.6-c1 maddasina asasen manzil-tikinti kooperativi binasinda yasayis (geyri-yasayis)
sahasinin verilmasi barade manzil-tikinti kooperativi Uzvlerinin Umumi yigincaginin gorari
(ganunvericilikle nazards tutulmus pay haqqi tam édenildikda) hliquglarin dévlet geydiyyati
ucln esasdir. “Dasinmaz amlakin dovlet reyestri hagginda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 11.1-ci maddasine esasan hudquglarin  mdvcudlugunu, olds edilmasini,
basgasina ke¢gmasini, mahdudlasdiriimasini (yiklanmasini), onlara xitam verilmasini tesdiq
edon sanadlar huquglarin dovlet geydiyyati Ugun ganunla muayyan edilmis telablara uygun
olmahdir. “Dasinmaz amlakin dovilat reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 23.1-ci maddesina asasan geydiyyat organinin vazifeli sexsleri bu ganuna
uygun olaraq dovlat reyestrinde dasinmaz amlaka huaquglarin geydiyyatinin daqiqliyine ve
vaxtinda aparilmasina, dovlat reyestrinden verilan malumatin tam ve duzgun olmasina
cavabdehdirler. Yuxarida geyd olunanlara ssasen, Azerbaycan Respublikasinin Inzibati
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10.

11.

12.

Prosessual Macallesinin 48.2-ci maddasini rehbar tutaraqg mahkamadan iddia telabinin radd
edilmasi xahis edilir.

. MTK gisminde gixis eden “Babsk ingaat” MTK va Alici gisminds ¢ixis eden sifariggi ©fendi

Ceyhun Visal oglu arasinda bagilanilan 11.05.2006-ci il tarixli mtgavilanin 1-ci bandina
asasan “MTK”-nin muvafig senadlegsmaelare asasen Babak prospekti Oladdin Quliyev kugesi
1131-ci mahalladaki Unvanda tikintisini hayata 17 martabali kegirdiyi miasir is merkazinin
binasindaki geyri-yasayis sahasinin miayyan hissasini teraflarin razilasdirdigi giymatle bu
muqavileya alava edilan texniki gsortlorle uydun tikilmis halda Aliciya satilmasinda, Alicinin
ise aldigi sahasinin dayarini bu muqavile ile muayyan edilmis muddatde ddanilmasindan
ibaretdir. Homin bandin 2-ci bandina géra MTK-nin Alici ile tikintisini razilasdigr saha binanin
13 blok 10-c1 mertaba 3 yerlagsmakla, ¢ol divarisi, i¢ divarin tamami olmagq gerti ile sahanin
umumi sahasi 114,84 kv.m-dan ibaratdir.

. “Babek insaat” MTK 04.07.2012-ci il tarixli 65 sayli protokolundan cixarisina esasen 9fendi

Ceyhun Viisal oglu kooperative (izv gabul olunmagla, “Babek insaat” MTK-nin Babak sehari
Babak prospekti ©laddin Quliyev kiigesi 1131-ci mahalls, 17 martabali miasir is markazinin,
B-blok, 10-cu martebasinds olan 3 ndémrali, 114,84 kv.m, geyri-yasayls sahasi dismasi
tesdiq edilmasi garara alinmisdir.

. “Babek insaat” MTK terafinden verilmis 24.05.2012-ci il tarixli maliyye arayisinda geyd

edilmisdir ki, 8fendi Ceyhun Viisal oglu “Babek insaat” MTK-nin 17 mertebasli miasir is
markazinin B blok, 10-cu marteba, 3 nomrsli, 114,84 kv.m, sahasi olan ofisin dayarini tam
odayib ve onun “Babak Ingaat” MTK-ya heg¢ bir borcu yoxdur.

. Mahkama sorgusu asasinda alde edilmis dasinmaz amlakin texniki vaziyyatini oks etdiren

20.02.2026-c1 il tarixli mUayina (baxig) aktina asasan Xatai rayonu, ©.Quliyev kigasi,
“Babak Plaza” 1131-ci mahalla, martabs 10, 3 sayli ofis Unvaninda yerlagan qeyri-yasayis
sahasinin hiiquq muayyanedici senad Uzra 114,84 kv.m, faktiki sahasi ise 103,20 kv.m-dir.
Mahkama sorgusu asasinda alde edilmis cavabdehin ©mlak Masalaleri Dovlat Komitasi
yaninda Dasinmaz ©mlakin Dévlet Reyestri Xidmatinin Hiquglarin doévilet geydiyyati
haqqinda dasinmaz amlakin ddvlet reyestrinden olan 1422921 némrali gixarisinda geyd
edilmigdir ki, Baki sahari Xatai rayonu Babak prospekti 1131-ci mahalle Unvaninda yerlasan
329,1 kv.m qeyri-yasayis sahasina dair E.F.Nehmadovanin adina xususi mulkiyyat Uzrae
haquglar 27.11.2018-ci il tarixde dovlat qeydiyyatina alinmisdir.

Mahkama sorgusu asasinda alde edilmis cavabdehin ©mlak Masalaleri Dovlat Komitasi
yaninda Dasinmaz ©mlakin Dévlet Reyestri Xidmaetinin Huiquglarin doévilet geydiyyati
haqqinda dasinmaz amlakin ddvlet reyestrinden olan 0865739 ndmrali gixarisinda geyd
edilmigdir ki, Baki saheri Xatai rayonu Sladdin Quliyev kiigasi 1131-ci mahalls, blok A, 11-
ci mertebada ofis 4 Unvaninda vyerleagsen 234,4 kv.m qeyri-yasayils sahasina dair
R.R.Qasimovun adina xuUsusi mulkiyyat Uzre hdquglar 19.05.2016-ci il tarixde dovlet
geydiyyatina alinmigdir.

Mahkama sorgusu asasinda alde edilmis Dovlat Seharsalma ve Arxitektura Komitasinin
17.02.2026-c il tarixli 3-35/2-1083/2026 ndmrali maktubunda geyd edilmisdir ki, Komitanin
arxivinde moévcud olan muvafiq senadlare baxis naticasinde sdztigedan linvanda yerlaesan
geyri-yasayis obyekti il bagli senad askar edilmamisdir.

13.Mahkama iclasinda istirak edan iddiaginin numayandasi iddia telebinin mazmununa uygun

olaraq izahat vermakls iddianin tamin edilmasini xahis etdi.

14.Mahkama iclasinin vaxti ve yeri barada lazimi gaydada malumat verilmasina baxmayaraq,

cavabdeh mahkamsa iclasina gelmamisdir. Mehkamsa isa sifahi mahkema baxis! iclasinda
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onun igtiraki olmadan baxilmasini va mahkama qarari gabul edilmasini mumkin hesab
etmigdir.

I1. Iddianin névii ve mimkiinliyii

15.“Inzibati ve milki hiiquq minasibatlerindan irali gelen miibahisslerin mehkema aidiyystine
dair” Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasi Plenumunun 10 aprel 2015-ci il tarixli Ne4
Qararinin 17-ci bandine asasan, daginmaz amlakin dovlat reyestrinde apariimis qeydiyyatla
bagli munasibatlerden irali gelan mubahisalerin mahkama aidiyyati muayyan edilerkan ilk
ndvbade nazera alinmaldir ki, daginmaz amlakin dovlet reyestrindan c¢ixaris reyestrdaki
geydiyyati aks etdiren senaddir va inzibati akt kimi giymatlandirile bilmaz.

16.iddia telebi daginmaz smlakin ddvlet reyestrinden ¢ixarisin verilmasidir, iddiaginin yekun
magsadi mulkiyyat hudquglarinin dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde qgeyds alinmagla
cixarisin verilmasi oldugundan iddianin névu 6hdaliyin icrasina dair iddiadr.

17.“Inzibati icraat hagginda” Qanunun 1.2-ci maddssine asasen, bu Qanunun miiddsalar
inzibati organlarin fiziki va ya hiquqi sexslere munasibatde faktiki xarakterli digar
foaliyyatina (harakatlerine) de samil olunur.

18.iddia mimkinddir.

Ill. Mehkamanin mévqeyi

19.Dasinmaz amlak (zerinde huquglarin dovilst geydiyyati Ugun asaslar Azarbaycan
Respublikasinin Mulki Macallasinin 139-1-ci maddasinda ve “Daginmaz emlakin dovlet
reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunun 8-ci maddasinae asasen muayyan
edilir.

20. «Dasinmaz amlakin dovlst reyestri hagqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun:
8.0-c1 maddssina asasan, dasinmaz amlak Uzsrinde huquglarin amale galmasinin,
basqasina ke¢masinin, mahdudlasdiriimasinin (yukluliyunun) ve xitam verilmasinin dovlet
geydiyyati U¢un asagidakilar asas hesab olunur:

8.0.6. manzil-tikinti kooperativi binasinda yasayis (geyri-yasayis) sahasinin verilmasi barada
manzil-tikinti kooperativi Uzvlerinin Gmumi yigincaginin garari (ganunvericiliklo nazards
tutulmus pay haqqi tam 6danildikds);

8.0.9. Azarbaycan Respublikasinin Ssharsalma va Tikinti Macallesi qlivveya minanadak
(2013-cu il yanvarin 1-dak) inga edilmis tikililora dair:

8.0.9.2. coxmanzilli binalara, geyri-yasayis binalarina ve hundurliyl 12 metrden ¢ox olan
yasayis evlarine munasibstds - torpaq sahesi Uzerinde mulkiyyst, icare ve ya istifada
hiququnu tesdiq edan senad, muvafiq icra hakimiyyati orqani ile razilasdiriimis layihs,
mavafiq icra hakimiyyati organinin tikilinin inga edilmasina icaze baradsa qerari, istismara
gabul aktr;

21.Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 178.8-ci maddasine esasan tikintisi baga
¢atmayan binanin terkib hissesini alde etmak isteyoan soxsla binanin yerloesdiyi torpaq
sahasinin mulkiyyatgisi (satict) arasinda bu Macallanin 39-cu fesli ile nezards tutulan podrat
munasibatleri emala galir ve bele muinasibatlerde torpaq sahasinin mulkiyyatgisi (satici)
podratgl, tikintisi basa gatmayan binanin tarkib hissasini alda etmak istayan soxs iss sifarisgi
hesab edilir. Bu zaman digar 6hdaliklerle yanasi, satici (podratgi) bu Macallanin 144-1.4-ci
maddasinda nazards tutulan muqavilade muayyanlasdirilon muddstds binanin tikintisini
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22.

23.

basa ¢atdirmaq va istismarina icazs almagq, terkib hissani alde etmak isteyan soexs (sifaris¢i)
ise razilasdiriimis mablagi hisse-hisse vaxtinda saticiya 6demak vezifesi dagiyir. Tikintisi
basa ¢atmayan binanin yerlesdiyi torpaq sahasinin mulkiyyatgisinin (saticinin, podratginin)
vo (va ya) hamin binanin terkib hissasini elde etmak isteyen saxsin deyismasi onlar arasinda
yaranan mdunasibstlere bu Macaellanin  39-cu faslinde nazerds tutulan podrat
munasibatlerinin tetbigini istisna etmamalidir.

Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallssinin:

139.1. Miulkiyyat hlququ ve dasinmaz amlaka diger huquglar, bu haquglarin
mahdudlasdiriimasi, amala gelmasi, basqasina kegcmasi ve xitami dovlat geydiyyatina
alinmalidir. Mulkiyyat hiququ, istifade hiququ, ipoteka, servitutlar, habels dasinmaz amlaka
digar huquglar bu Macallads va qanunvericilikda nazards tutulan hallarda geyde alinmalidir.
139-1.1.6. Manzil tikinti kooperativi binasinda yasayis (qeyri-yasayis) sahasinin verilmasi
barede  maenzil tikinti  kooperativi  Uzvlerinin  Umumi  yigincaginin  garari
(qanunvericiliklanazerds tutulmus pay haqqi tam 6danildikda) Dasinmaz amlak Uzsarinda
haquglarin dovlet geydiyyati Ggun asasdir.

Azarbaycan Respublikasi Manzil Macallasinin:

112.1-ci maddasina asasan manzil-tikinti kooperativinin Uzvl pay haqqini tam 6dadikds,
yasayls sahasina mulkiyyat hiququ alds edir.

113.1-ci maddasine asasan manzil-tikinti kooperativina Uzv gabul edilmis fiziki ve ya hliquqi
soxsoe manzil-tikinti kooperativi binasinda 6denilen pay haqqinin migdarina muvafiq olaraq
manzil-tikinti kooperativi Gzvlerinin Gmumi yidincaginin qgerari asasinda yasayis (qeyri-
yasayis) sahasi verilir. Manzil-tikinti kooperativi Uzvlarinin Umumi yigincaginin geydolunan
gararl hamin kooperative yeni uzv gabul edildikde manzil-tikinti kooperativine Uzvltya gabul
edilma haqqinda qerarla birlikde gabul edilir v hamin gararda menzil-tikinti kooperativi
binasinin Unvani, verilon sahanin (manzilin ve ya qgeyri-yasayis sahasinin) daqiq ol¢lleri,
marteba goOstariimekle binada yerlosmasi va diger mdvcud gostaricileri gostariimali,
hamcinin verilan sahanin (manzilin ve ya qgeyri-yasayis sahasinin) plan-cizgisi bu gerara
alava olunmalidir.

113.2-ci maddasina asasan Bu Macallenin 113.1-ci maddasinda gosterilen garar manzil-
tikinti kooperativi binalarinin yasayis sahalarine kd¢gma Ugun, nazards tutulmus pay haqq!
tam oOdenildikda ise dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde mulkiyyst huquglarinin geydas
alinmasi tugun asasdir.

24.iddia telebi 103,20 kv.m sahaye malik Baki seheri, Xotai rayonu, Bladdin Quliyev kiicesi,

25.

"Babak Plaza", Blok B. marteba 10, 3 ndmrali ofis Unvaninda yerlasen qeyri-yasayis
obyektinin dagsinmaz amlakin dovlst reyestrinda ilkin geydiyyata alinmagla tam mulkiyyat
hdgququna dair ¢ixarisin ve texniki pasportun verilmasidir.

Cavabdehin dalilleri ondan ibaratdir ki, geyri-yasayis sahasina dair “Dasinmaz amlakin
dovlat reyestri haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 8.0.6-ci maddasinda
nazarde tutulmus protokoldan gixarig, hamginin yerleagsma movgeyi tasdiglanmis martabalilik
plani (eskiz layiha) taqdim edilmamisdir. Hamginin mavafig GUnvanda yerlesan ¢oxmanzilli
yasayIs binasina dair istismara icaze senadi idarays taqdim olunmamisdir ve Baki gahari
Narimanov rayon Mahkamasinin 13.02.2019-cu il tarixli, 8(005)-173/2019 ndmrali garardadi
ilo “Babak insaat” Menzil Tikinti Kooperativinin miilkiyystinde olan Baki ssheri, Xatai rayonu,
Oladdin Quliyev kigesinds yerlosan 0.12 ha torpaq sahasi Uzerine habs qoyulmusdur.

26.Mahkama cavabdehin etirazda geyd edilan dsliline munasibatda geyd edir ki, 04.07.2012-

ci il tarixli 65 sayl protokolundan gixarisina esasen 9fendi Ceyhun Vusal ogdlu kooperativa
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Uizv gabul olunmagla, “Babak ingaat” MTK-nin Baki sahari Babok prospekti Sladdin Quliyev
klgesi 1131-ci mahalls, 17 martabali muasir is markazinin, B-blok, 10-cu martabasinda olan
3 nomrali, 114,84 kv.m, qgeyri-yasayis sahasi dusmasi tesdiq edilmasi garara alinmisdir.
“Baboek insaat” MTK tersfinden teqdim edilmis maliyye arayisina esasen hamin qeyri-
yasayls sahasine gora ddanilmali olan pul iddiagi terefinden MTK-ya 6danilmisdir. “Babak
insaat” MTK terofinden insa edilmis qeyd edilen yasayis binasinda bir cox qeyri-yasayis
sahalari geydiyyatda kegirilmisdir. Homginin iddiag! ile eyni veziyystde olan digar saxslera
munasibatda huquglarin ilkin geydiyyati hayata kegirilmisdir (2 qeyri-yasayis sahalsrine
dair).

27.Mahkama hesab edir ki, iddiagiya munasibatds farqli raftar barabarlik prinsipinin pozulmasi
ile naticalana bilar ve bu sababdan yolverilon hesab edilmamalidir.

28. Azerbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi:
Madds 25. Berabarlik huiququ
I. Hami ganun ve mahkama garsisinda barabaerdir.
. Kisi ile gadinin eyni haquglari ve azadliglari vardir.
[ll. Dovlst, irgindan, etnik mansubiyyatinden, dinindan, dilinden, cinsinden, mansayindan,
amlak vaziyystindan, qullug modvgeyindan, aqidasindan, siyasi partiyalara, hamkarlar
ittifaglarina ve digar ictimai birliklera mansubiyyatindan asili olmayaraq, har kasin hiquq va
azadliglarinin baraberliyine teminat verir. insan ve vetendas hiiquglarini ve azadhglarini irqi,
etnik, dini, dil, cinsi, mansayi, aqids, siyasi ve sosial mansubiyyata gore mahdudlasdirmaq
gadagandir.
IV. He¢ kase bu maddenin Ill hissesinde goOsterilon asaslara gbra zerar vurula bilmaz,
guzastler va ya imtiyazlar verile bilmaz, yaxud guzastlarin ve ya imtiyazlarin verilmasindan
imtina oluna bilmaz.
V. Hlquq ve vazifalerle bagl qerarlar gabul edan ddvlat organlari ve dovlet hakimiyyati
selahiyyatlarinin dasiyicilari ile munasibatlerds har kasin barabar hiquglari temin edilir.
VI. Saglamliq imkanlari mahdud olanlar, onlarin mahdud imkanlarina gbére hayata
kegirilmasi ¢gatinlegan hlquq ve vazifalardan basqa, bu Konstitusiyada tesbit olunmus butin
hidquglardan istifads edir ve vazifaleri dasiyirlar.

29.Cavabdehin digar dalilleri ondan ibaratdir ki, Baki sahari Narimanov rayon Mahkamasinin
13.02.2019-cu il tarixli, 8(005)-173/2019 némrali gerardadi ile “Babek insaat” Menzil Tikinti
Kooperativinin mulkiyystinde olan Baki sahaeri, Xatai rayonu, 9laddin Quliyev kigesinda
yerlasan 0.12 ha torpaq sahasi Uzarine habs qoyulmusdur.

30.Mahkamsa, cavabdeh inzibati orqanin imtina tUgln istinad etdiyi hali esassiz hesab edarak
hamin hali huquglarin dovlat geydiyyatindan imtina Ugun asas hesab etmir.

31.Mahkama nazere alir ki, ganunvericilikde fiziki va ya huquqi sexsin mahz xususi
mulkiyyatinds olan dasinmaz amlak Uzarinds habsin goyulmasi muayyan edilmigdir. “Babak
insaat” MTK terefinden teqdim edilmis maliyye arayisina esassn hemin qeyri-yasayis
sahasina gora 6danilmali olan pul iddiagi terafinden MTK-ya 6denilmisdir, onun heg bir borcu
yoxdur.

32.Huquglarin dovlet geydiyyatina alinmasindan imtina edilmasinin hallari “Daginmaz amlakin
dovlat reyestri hagginda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 15-ci maddasi ile muayyan
edilerak gosterilmigdir. Hemin maddaye esasan huquglarin dovlst qeydiyyatina
alinmasindan asagidaki hallarda imtina edils biler: dovlat geydiyyati barede muiracist olunan
hiquq bu qganuna asasan dovlst qeydiyyatina alinmali deyildirse; hiquglarin dovlet
geydiyyatl ugln notariat qaydasinda tesdigleanmasi telab olunmayan senadlerin formasi va
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mazmunu ganunvericilikle muayyan edilmis talablara uygun deyildirsa; huquglarin dovlet
geydiyyati barads arizeni vermaya ixtiyari olmayan sexs muracist etdikds; dasinmaz amlaka
haququn yaranmasi baradas icra hakimiyyati va ya baladiyya organinin akti ganunvericilikle
muayyan edilmis gaydada etibarsiz hesab olunduqda; dasinmaz emlak barasinda
tosdiglayici senad vermis gexs hamin emlak uUzarinde huquga dair ssrancam vermak
solahiyystine malik olmadigda; bu qganunun 14-ci maddesinde nazarde tutulmus
geydiyyatin dayandirilmasina sebab olan hallar aradan galdiriimadigda.

33.Gorunduyu kimi, cavabdeh inzibati organ hiquglarin dévlset geydiyyatindan imtinani zeruri
edan faktiki sertlorin mévcudlugunu sibut eds bilmadi. Odur ki, mehkama hesab edir ki,
cavabdehin imtinasi (harakatloari) iddiaginin hliquglarinin pozulmasina sabab olan hal kimi
giymetlendirilmali, eks yanasma iddiacinin Avropa insan Haglari Konvensiyasinin 1 sayli
Protokolun 1-ci maddasinda nazarda tutulan mulkiyyetden manessiz sokilds istifads
hiququnun (birinci gayda) pozulmasi hesab oluna bilar.

34.Mahkama dagsinmaz emlakin inventarlagsdirmasinin  va qeydiyyata alinmasinin
sonadlagdiriimasinin lazimi qaydada apariimali oldugu ganastindadir. Lakin geyd edilan
harakatlerin aparilmasi hiquq sahiblerinin tGzarine ona aid olmayan va haddan artiq yuk
goyulmasi ile naticelanmamealidir.

35.Belslikla, yuxarida gostarilmis isin hallarindan ve tetbiq edilmis maddi hiqug normalarindan
gorunduyu kimi, hUguqun geyds alinmasindan imtina U¢un ganunvericilikde nazarda tutulan
asaslarin har hansi biri mévcud olmadigindan va hiququn geyds alinmasi Ugun “Dagsinmaz
amlakin dovlet reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununun 11-ci
maddasinin talablari temin edildiyindan, iddiaginin s6ztigedan manzila mulkiyyst hiququnun
dovlet geydiyyatina alinmasi Ugun asas olmusdur.

36.Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2020-ci il 12 may tarixli Fermani ile tesdiq edilmis
Azerbaycan Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyi yaninda ©mlak Maeseloleri Dévlet
Xidmatinin ©sasnamasi:
Xidmatin vazifaleri:
3.0.18. dasinmaz amlakin dovlat reyestrini aparmaq, dasinmaz amlak Uzarinde mulkiyyat
va ya digar agya huquglarinin geydiyyatini hayata kegirmak;
3.0.23. dasinmaz amlakla, o cimledan torpaq sahsleri iloe bagh inventarlagdirma islerini
aparmagq va texniki senadlari, torpaq sahalarinin planini ve dlgusunu tertib etmak, dasinmaz
amlak obyektlerinin va torpaglarin yerqurulusu maqgsadleri Ugln kadastr planlarini
hazirlamaq;

37.Azorbaycan Respublikasi igtisadiyyat Nazirinin 28 oktyabr 2021-ci il tarixli F-144 némrali
amri il tasdiq edilmis “Dasinmaz ©mlakin Dévlet Kadastri ve Reyestri publik hiiquqgi sexsin
Nizamnamasi’nin 3.1-ci bendinda gostarilmisdir:
Bu Nizamnama ile muayyan edilmis fealiyyat istigamatlerine uygun olaraqg DODKR-in
vozifeleri asagidakilardir:
3.1.2. dovlet reyestrini tartib etmak ve aparmaq, huquglarin dovilat geydiyyatini hayata
kegirmak, o cumladan dovlet reyestrinde taminat geydini aparmaq, dasinmaz amlaka
mulkiyyat va digar asya huquglarinin amala galmasinin va basqasina ke¢gmasinin dovlet
geydiyyatinin resmilasdiriimasi maqgsadila dovlat reyestrinden elektron tsulla taqdim olunan
gixaris vermak;
3.1.16. dasinmaz amlakla, o cimledan torpaq sahsleri iloe bagl inventarlasdirma islerini
aparmagq va texniki senadleri (texniki pasport ve torpaq sahasinin plani ve dl¢isuni) tartib
etmak, dasinmaz emlak obyektlarinin va torpaglarin yerqurulusu magqgsadleri Ugln
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yerqurulusu planlarini hazirlamag.

38.Qeyd olunanlara asasan mahkeme hesab edir ki, cavabdehin imtinasi esassizdir va
iddiaginin huquglarinin pozulmasina sabab olan hal kimi giymatlendirilmalidir. Bu baximdan
mahkama hesab edir ki, iddia asaslidir va temin edilmalidir.

39.iPM-in 52-ci maddesine esasen mehkems iddia erizesinin ifade terzi ile bagli olmasa da,
iddia telebindan kenara ¢ixmaga haqli deyildir.

40.PM-in 68-ci maddasins gére mehkama miibahiss ile bagli is lizre inzibati mehkema icraati
naticesinde onda yaranmis daxili inam asasinda qgarar gabul edir. Qararda mahkamanin
movqeyi UglUn asas olmus sababler gostarilmalidir. Mahkama qgerari yalniz mahkama
icraatinda tadqiq olunmus va barsalerinda proses istirak¢ilarinin 6z mulahizalarini bildirmak
imkanina malik olduglari faktlar ve slbutlarla asaslandiriimalidir.

41.IPM-in 73.1-ci maddssine gére inzibati aktin gebulundan imtina olunmasinin va ya
cavabdehin harakatsizliyi naticasinda inzibati aktin gabul edilmamasinin ganuna zidd oldugu
va iddiaginin hiquglarinin pozulmasina sabab oldugu hallarda, mahkema inzibati organin
uzerina inzibati aktin gabul edilmasi barade 6hdalik qoyur.

42.Gostarilonlara asasan va iIPM-in 2.2, 4.1, 23.1, 58.7, 69, 75, 78 — 79, 81, 85-ci maddalarini
rehbar tutaraq, mahkama

Q9 RARA ALDI:

iddia temin edilsin.

Baki sahari, Xatai rayonu, dladdin Quliyev kig¢asi, "Babak Plaza", Blok B, martabs 10, 3
nomrali unvaninda yerlasan Umumi sahasi 103,20 kvadrat metr olan geyri-yasayis sahasina
iddiagl ©fandi Ceyhun Visal oglunun xisusi mulkiyyat hiququ dasinmaz amlakin ddvlet
reyestrinde geydiyyata alinmagla, huquqlarin dovlet geydiyyati haqqinda dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinden ¢ixarigin ve texniki pasportun verilmasi vazifasi cavabdeh Dasinmaz
©mlakin Dovlat Kadastri va Reyestri publik hiiqugi sexsin Gzarina qoyulsun.

Qorardan teqdim olundugu giinden 30 gin middetinde Baki inzibati Mehkamasi
vasitesile Baki Apellyasiya Mahkamasina (Baki soaheri, Z.Xalilov kiigesi, 540-ci mahalls)
apellyasiya sikayati verilo biler.

Hakim Laman Musayeva
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