Azarbaycan Respublikasi adindan
QORARDAD

BAKI SOHORI BIN©QSDI RAYON MBHKBMaSI

is Ne e-2(001)-19/2025 30.07.2026-ci il

Hakim Allahverdi Elnars Fexraddin qizinin sadrliyi,

Quluzads Fatima Azar qizinin katibliyi,

iddiagi “Bakstone Construction” Mahdud Masuliyystli Camiyystinin niimaysndasi
Shmadov Ayazbay Qabiliyyat oglunun

Cavabdeh ©Oliyev Beaxtiyar Vaqif oglunun va nUmayandasi Saliyev Qasim
Qulamhuseyn oglunun istiraklari ils,

iddiac1 “Bakstone Construction” Mehdud Masuliyyetli Comiyystinin cavabdeh Sliyev
Baxtiyar Vaqif ogluna qgarsi “pul” telabine dair iddia erizasi Uzre mulki ise Baki gahaeri
Binagadi Rayon Mahkamasinin binasinda agig mahkems iclasinda baxaraqg mahkems,

MUSYY®N ETDi:

iddiaci “Bakstone Construction” Mehdud Mesuliyystli Cemiyysti cavabdeh 8liyev
Baxtiyar Vaqif ogluna qgarsi pul telabina dair iddia erizasi ile, daha sonra isa iddia talebinin
hacminin artirlmasi barade erize il mahkamays muraciet edarak, onunla cavabdeh
arasinda baglanmis 19.06.2021-ci il tarixli P18/2020 sayl podrat muqavilesinin vaxtindan
avval lagv edilmasi, cavabdehdan 73.155,0 manat asas borc, 6.781 manat cerima, vurulmus
zarara gore 780 manat (vekil xidmat haqqt), 374,27 manat dovlst risumu, cami 81.090,27
manatin tutularaq ona o6denilmasi barade getnama gabul edilmasini mahkamadan xahis
etmisdir.

Baki ssehari Binagadi Rayon Mahkamasinin 06.05.2022-ci il, 04.04.2023-cu il ve
17.01.2024-cu il tarixli gerardadlar ils s6zugedan mulki is Uzre muvafiq olarag mahkama
tikinti-texniki ve emtaasunasliq ekspertizalarinin, hamginin hamin ekspertizalarin takrar
toyin edilmasi qerara alinmisdir.

Qeyd olunan garardadlara asasan mulki is Uzre muvafiq reylar verilmisdir. Azerbaycan
Respublikasi 9dliyye Nazirliyi Mehkema Ekspertiza Markazinin 14.06.2024-cu il tarixde
mahkamaya daxil olmus sonuncu rayinden goérunir ki, “Bakstone” MMC terafinden
cavabdeh Oliyev Baxtiyar Vaqif ogluna mexsus Baki geheri, Sabungu rayonu, Lahis
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baglarinda yerlasan 4094a sayli bag sahasindsa 19.06.2020-ci il tarixli, p18/2020 sayli podrat
muqavilasi, hamin mugavileya 2 nomrali alave layihada gdsterilan iglar asagidaki kimi
muayyan edilir:

1. Temalin xarici divarinin olgulari 60x80sm; 2. Temalin bitumla izoliyasiya olunmasi;
3. Kursu, birinci va ikinci martabalarinin 400 mm qalinligida xarici divarlarinin hérgu dasi ils,
daxili divarlart 200 mm va 100 mm qalnliginda horalmus; 4. Marteba arasi doésema
betondan tokulmus; 5. Divarlar suvanmis; 6. Pillekan horllmasi; 7. Evin daxilinds elektrik
(daxili), santexnika (daxili), rengsaz igleri (daxili divarlar s/q xaric) gorilmasi muayyan
olunmusdur. Yasayis evi temir olundugundan, tikintisi basa ¢atdigindan, bazi konstruktiv
elementlar gizli sakilde oldugundan, kirsu martebade daxili divarlarin horgu qalinliginin,
OlcUsunu, horgude istifade olunmus sement mahlulunun markasini, daxili divarlarin
temalinin &lgllerini, istifade olunmus armaturun Olglsund, kirsi mertebaya karbonat
doldurulmasini, 70/80 mm odlcide ddésemada hamarlanmasini, panceralstl atmalarin,
beton keamarin o&lgulerini misyyan etmak muimkin olmamisdir. Baki sahari, Sabungu
rayonu, Lahis baglarinda yerlesan 4094a sayli bag sahasinde mdvcud olan ferdi yasayis
evinin 2 martabadan ibarat oldugunu, 0.000 ndégtesindan binanin tmumi handurltyunin 7.0
m oldugunu, asirimlar arasinda masafelarin 6,0 metrden ¢ox olmadigini, hamginin
saxlanilmis ara maesafasinin Azarbaycan Respublikasinin $ehersalma ve Tikinti
Macallasinin taleblarine uygun oldugunu nazeare alaraq, tedqig olunan yasayis evinin tikinti
norma ve qaydalarina uygun insa edildiyi miayyan olunur. Tadqiq olunan tikilinin faktiki
vaziyyatinin, planli yerlegsmasinin (qurulusu) ve digar texniki parametrlerinin layiha
sonadlarinin gostaricilerine uygun oldugu muayysn olunmusgdur. Lakin birinci martabada
inga olunmus sanitar govsaginin bir divarinin (zal terefe baxan hissada) dl¢ulerinin 6/7 sm
layihada godsterilan olgularden fargli (enin az oldugu) muiayyan olunmusdur. Tikinti igleri ve
temir igleri ayri-ayri sexslar taroefinden aparildigindan, askar edilmis qusurlarin temir ve
yaxud tikinti isleri naticesinda yaranibyaranmadigini daqiglikle muayyan etmak mumkun
olmamigdir. Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Lahis baglarinda yerlasan, 4094a sayli bag
sahasinde mdvcud olan fardi yasayis evinde mixtalif ndv, elece de gézle gériinmayan isler
aparildigindan, tikinti-tamir isloeri ile bagli smeta sanadlari, qaimalar mulki is materiallarina
alava edilmadiyindan, hamin fardi yasayis evinin tikintisina va temirina ¢akilmis xarclarin
dayerini daqiqlikle (iscilik ve material xarci ayri-ayriligda gostarmakla) miayyen etmak
mumkin olmadi. Lakin terafler arasinda baglanmis 19.06.2020-ci il tarixli, p-18/2020 sayli
Podrat muqavilesine asasen, hamin yasayis evi Uzre yerina yetirilmali tikinti-tamir iglarinin
umumi dayeri 135.620 manat (SDV daxil) manat gabul edilmisdir. Tadgiq olunan evin
divarlarinin bazi hissslerinde boya qgatinin gqabarmasi, suvaqalti ¢atlarin olmasi muayyan
olunmusdur. Bela ki, tadqiq olunan evin divarlarinin bazi hissslerinde boya qatinin
gabarmasini, suvaqalti ¢atlarin olmasini, evds faktiki olaraq yasayis oldugunu, yani istifada
olundugunu nazars alaraq, hamin yasayis evinda agkar edilmis qusurlarin emale galmasinin
apariimis temir va ya tikinti isleri sebabindan olubolmamasini daqiqglikle musayyan etmak
mumkdn olmadi. Hemginin yasayis evinin sanitariya qovsaginda movcud olan qusurlarin
aradan qaldirilmasi tgln na gadar vesait talab olunmasi, apariimali sokuntt ve temir-tikinti
islerinin elece da goérllmasi ve istifade edilecak tikinti materiallarinin hacmi muayyen
olunduqgdan sonra hesablana bilar.

Mahkamanin 23.06.2025-ci il tarixli gerardadi ile “Bakstone Construction” Mahdud
Masuliyyatli Camiyyatinin cavabdeh Sliyev Baxtiyar Vaqif ogluna qarsi “pul” talebina dair
mulki is Uzre giymatlandirma ekspertizasi tayin edilmis ve ekspert qargisinda Baki sahari,
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Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi, 4094a sayli bag sahasinds yerlagan fardi yasayis evinin
daminin 19.06.2020-ci il tarixli, p-18/2020 sayli Podrat muqavilesi, hamin mugavilays 2
ndmrali slave va lahiyade gdsterilan tikinti materiallar istifade edilmakle yidiimasi Uguln
hamin isin icra tarixi nezara alinmagla, na gadar vasait taleb olunmusdur? hamin damin
buxar izolyasiya sisteminin qurasdiriimasinda buxar izolyasiya gati, buxar hidroizolyasiya
gati ile damin metal 6rtlytnun arasinda havalandirma masafasinin dizglin saxlaniimamasi
ehtimal kimi nazera alinsa, hemin qusur hansi qaydada aradan qaldirila bilar? Hemin
qusurun aradan qaldirilmasi tg¢ln na qader vesait telab olunur? hamin evin lentvari
bandvrasina 1 ve ya 2 qat ruberoid izolyasiya gatinin vurulmasi hansi qaydada icra edils
biler ve bunun Uc¢lin na gadar vasait telab olunur? kimi masalalerin halli qoyulmus,
ekspertizanin kegirilmasi “Huquqgu” MMC-ya tapsiriimisdir. Lakin geyde dilan masalanin
hall edilmasi Gg¢tin lahiya sanadleri telab olundugundan va iddiaci taref teqdim etmadiyinden
moahkama terafindan lahiyanin teqdim edilmasi Ugun icra Hakimiyyatina sorgu Gnvanlanmis,
lahiya  mahv edildiyinden taqdim edilmasi mumkin olmamig, naticedes mahkama
gerardadinin icrasi mumkuin olmamisdir,

Mahkama iclasinda istirak eden cavabdeh dliyev Baxtiyar Vaqif oglu verdiyi izahatinda
ve mahkamaya Unvanlandigi yazili vaesatatinde bildirdi ki, iddiagl "Bakstone Construction"
MMC terefinden cavabdeh Sliyev Baxtiyar Vaqif ogluna qgarsi irali strtlmuis "pul talebina”
dair iddia ile slagadar mulki isda ¢ixarilmis Mahkemanin 23.06.2025-ci il tarixli gerardadi
asasinda tayin edilmis giymatlandirma ekspertizasi Uzra bir ilo yaxin muddatin kegcmasina
baxmayaraq rayin verila bilmamasina gora bazi maqamlar aydinlagsdiriimalidir. Belo ki, ilk
gunden terefinden asasen mubahisalendirilon masala ekspert garsisinda goyulan 2-ci
sualdaki dam ortuylnin qurasdiriimasinda iddiagi terefindan buraxilmis ciddi négsanlarla
alagadardir. Bununla bagli Mehkemaya "Mahkama Ekspertizasi Xidmatlari" MMC terafindan
hazirlanmis 11.12.2023-cu il tarixli 07-2023/23 sayli mutaxassis rayi ds taqdim olunmusdur
ki, hamin rayds tikintide yol verilmis qusurlar agiq askar gostsrilmisdir. Bunun mantiqi
davami olaraq, mahkama terafindan teyin olunan buttn ekspertizalar Uzre eva baxis kegiran
batin ekspertlora tarofimizden dam ortlyina baxis kegiriimasi ve yoxlama Ugln
namunsalerin goturalmasine har cur serait yaradilmisdir. Sonuncu dafs, 23.06.2025-ci il
tarixli gerardadi esasinda tayin edilmis giymatlondirma ekspertizasi Uzra eva baxis kegiran
mutaxassislere da eyni miunasibat gdsterilmis, hatta gostardiyi yerlar Uzre agkarlanmis
ndgsanlar hamin sexslarin de diqqgatini gekmisdir. ©n sada hali vurgulamaq isteyiram ki,
muqavilada "Knauf" buxarizolyasiya materialinin istifads olunacagi geyd olunsa da, hamin
sirkatin 6lka distributorunun (tikinti islerinden xeyli sonra mahkama icraatinin basladigindan
bir muddeat sonra verdiyi sorguya cavabinda) hemin vaxt 6lkays "Knauf" buxarizolyasiya
materialinin idxal olunmadigini tesdiglemisdir. O, bir daha gatiyyatle bildiririk ki, damda
aparilacaq kigik bir tadgigat orta buraxiimig ciddi qusurlarin ortaya c¢ixmasi ila
naticelenacakdir. Terafinden mubahisalendiriloen ikinci magam ise ekspert qgarsisinda
goyulan 3-cu sualdaki bunévrenin duzgun qurasdiriilmamasi ils slagadardir. Bir daha geyd
edir ki, mubahisalandirilen movzu bundvranin dlguleri ila deyil, igin texnologiyasi ile birbasa
slagadardir. Miigavilede nezsrds tutulmus lentvari temal (izre SNIP (tikinti norma ve
standartlari) ile muiayyan edilmis texnologiya ardiciligi pozulmusdur. Mahkemaya
"Mahkama Ekspertizasi Xidmatleri" MMC tarsfindan hazirlanmis 11.12.2023-cu il tarixli 07-
2023/23 sayli mutexassis royinde de hamin qusurlar agiq askar gostarilmisdir. Hemin
qusurlarla bagh arqumentlari hazirki isin har tersfli ve obyektiv arasdiriimasi tg¢in eksperta
yerinda atrafli géstarmis ve terefinden bu masalenin aydinlasdiriimasi ekspertdan xahis
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edilmisdir. Hatta bu masalaeds da baxisa galan tikinti mutaxassisler ile iddiaginin tikintiya
masul sexslari arasinda arazide muahisalar yaranmis ve baxigda istirak eden har kes bunun
sahidi olmusdur. Naticaeds, hazirki icraat Uzra artig 5 il yaxin muddst kegmasina
baxmayaraq, ekspertlor mahkemanin birbasa suallarina dolayh cavab vermakle naticeden
yayinmagla isi niye uzadirlar? Bir vatandas olaraq artiq 5 ildir ki, mehkama qapilarindadir
va ekspertlor isin duzgun halli Uzre sade muhandislik suallarina cavab vermak yerina, belo
anormal veziyystle Uzlesmisdir. Bu baximdan ekspertin mahkemaya c¢agirilib yaranmis
vaziyyet ve qerardadin hansi sebsble tam ve ya qgismen icra oluna bilmamasini
aydinlagdirmaga va daqiglagsmayae ehtiyac vardir.

iddiaginin nimayendesi &hmadov Ayazbey Qabiliyyst oglu vesatete etiraz edarok
bildirmisdir ki, mutexassis rey vermir ve bununla da iddiaginin huquqlari lGzumsuz yers
surindurmagiliya maruz qalmaqgla pozulur. Slbstte, bu isde mahkamani deyil, mahz
mutaxassisi teqsirli gorarlar. Artiq birnega ildir ki, hazirki mulki is icraatdadir. Cavabdehin
etirazinin dalilleri asassizdir. Qeyd edilan tikilide qusurlar yoxdur, hatta oldugu halda bela
soxsin hamin evden istifadesine manesa yarada bilecek halda deyil. Cavabdeh hamin
tikiliden yasayis sahasi kimi istifade edir, lakin 6hdaliyin icrasi zamani muxtalif beahanalar
ireli surdr. Tikili ile bagh lahiye bir nece muddet saxlanildigdan sonra mahv edildiyindan
teqdim edilmasi mumkun olmur.

Moehkemae isda istirak edan sexsin izahatini dinlayib, mubahisanin mahiyyatini ve
prosessual genaat prinsipini nezara alib, mulki isin materiallarini nazardan kegiroerak, belo
ganaate galir ki, vasatet tamin edilmali, mubahisanin obyektiv hall edilmasi Uglun is Uzra
giymatlandirici calb edilmalidir.

Bela ki, Azerbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasanin 97.1-ci maddasine
asasan, ige baxilarkan xususi bilik teleb olunan suallari izah etmak Ugun mahkama isda
istirak edan saxslorin vasateti ve ya 6z tagabbusu ila ekspertiza tayin eds bilar.

Mulki Prosessual Macallenin 97.4-cu maddasina gora, ekspert rayinin alinmasina dair
suallarin  mazmununu mahkema muayyan edir.

“Qiymatloandirme faaliyysti haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 6-ci
maddesine  asasen, mulki  qganunvericilikde nezarde tutulmus hallarda  obyektin
giymaetlendiriimasi mahkamanin ekspertiza haqgqinda, o cumladen tekrar ekspertiza
haqqinda qarari esasinda da aparila biler. Bels hallarda mahkama giymatlandirici
secmakda tam musteqildir.

Mulki Prosessual Macallonin 256.0.2-ci maddesina esasan, ... ekspertin rayi...
alinanadak ig Uzra icraat dayandirilir.

Belalikla, is Uzra qiymatlendirici calb edilmali va mlvafig hesabat alinanadek is Uzra
icraat dayandiriimalidir.

Serh olunanlara asasan ve Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallesinin
97, 255.0.5, 263, 264 va 268-ci maddalarini rehbar tutaraq mahkamsa,

QORARA ALDI:

is tizre giymetlondirici calb edilsin.

Qiymatlandiricinin  miayyan edilmasi ve qerardadin icra edilmesi Azerbaycan
Qiymatlandiriciler Palatasina havals edilsin.

Qiymatlandiricinin gargisinda asagidaki masalenin halli qoyulsun:
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1. Baki sahari, Sabungu rayonu, Lahis bag sahasi, 4094a sayli bag sahasindes
yerlagan fardi yasayis evinin lahiya senadleri olmadan daminin 19.06.2020-ci il tarixli, p-
18/2020 sayh Podrat muqavilasi, hemin muqavileya 2 nomrali slaveda gosterilan tikinti
materiallari istifade edilmakle yigilmasi Gg¢lin hamin igin icra tarixi nazers alinmagqla, na
gadar vesait telab olunmusdur?

2. Hemin damin buxar izolyasiya sisteminin qurasdiriimasinda buxar izolyasiya
gatl, buxar hidroizolyasiya gati ile damin metal o6rtydanin arasinda havalandirma
mesafasinin dizglin saxlaniimamasi ehtimal kimi nazers alinsa, hemin qusur hansi
gaydada aradan galdirila bilar?

3. Hamin qusurun aradan qaldiriimasi Gg¢lin na gadar vasait taleb olunur?

4. Hemin evin lentvari bundvresine 1 ve ya 2 gat ruberoid izolyasiya qatinin
vurulmasi hansi qaydada icra edils bilar va bunun Utgln na gader vasait taleb olunur?

5. Hemin evin mdvcud vaziyystda blnovra ve dam hissasinde lahiya senadleri

nazara alinmadan qusurlar mévcuddur mu? Mévcud oldu halda hansi gaydada ve na gadar
vasaite aradan galdiriimasi mumkundur?

Qiymatlandirma hesabatinin verila bilmasi Gg¢in e-2(001)-19/2025 sayh mulki is Gzra
garardad giymatlendiriciys teqdim edilsin.

Qiymeatlandiriciye (Eksper, mitaxassisa) bila-bile yalan rey vermaya gbéra Azarbaycan
Respublikasi Cinayat Macallesinin 297-ci maddasi ile nazerds tutulan cinayst masuliyyati
elan edilsin.

Mulki is Uzre tayin olunmus giymatlendirmanin aparilmasi taraflerin istiraki ile, foto ve
video ¢okilis aparilimagla kegirilsin.

Qiymatlandirmanin kegirilmasi va rayin verilmasi muddati isin giymatlendiriciya teqdim
edildiyi gindan 1 (bir) ay miayyan edilsin.

Qiymatlandirma hesabati maehkamaya daxil olanadak is Uzrs icraat dayandilsin.

Qoerardadin ig Uzra icraatin dayandirilmasi hissasinden resmi qaydada teqdim
edildikden sonra 10 (on) gun muddatinde “Elektron mahkama” informasiya sisteminda
yaradilan elektron kabinet vasitasile Baki sahari Binagadi Rayon Mahkamasina sikayat
verila biler.

Sadrlik edan: Elnara Allahverdi
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