Baki Sahari Sabuncu rayon Mahkamasina

Sikayaetci: Orucov Elgin Aydin oglu
Unvan: Az1122, H. Zardabi pr. 55
alags vasitasi: 050-528-30-31

Maraqgh sexslar:

1. Baki sehari Sabungu Rayon icra Sébesi

Icra memuru: Mustafayeva Giilare

icra senadi: Baki seheri 46 sayli Notariat ofisinin 16.11.2024-cu il tarixli, 8i-9938
nomrali icra senadi

icra mamurunun harakatindan
SIKAYOST

Hormatli Mahkama!

Baki sahari 46 sayl Notariat ofisinin 16.11.2024-cu il tarixli, 8i-9938 nomrali
icra senadi asasinda teloebkar Mammadov Sabir Salayevigin talebi ila borclu
Orucov Elgin Aydin ogluna maexsus asagidaki ipoteka predmetlarine tutma
yonaldilmigdir:

- Baki gahari, Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi unvaninda yerlesan 4998
nomrali bag evi ve 0,12 ha torpaq sahasi;

- Baki sahari, Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi Unvaninda yerlasan 4998A
sayli bag sahasindaki 0,12 ha torpaq sahasi;

- Baki saehaeri, Sabuncu rayonu, Lahis bag sahasi GUnvaninda yerlagen 4999A
sayl bag sahasindaki 0,12 ha torpaq sahasi.

icra senadi avvelce Baki seheri Nesimi Rayon icra Sébssinin icraatinda
olmusdur. icra memurunun 13.01.2025-ci il tarixli, e338183/2024-5-29-003 némrali
sifarigi @sasinda “Sarraf-M” MMC tarafindan ipoteka predmetlari giymatlondiriimis,
25.02.2025-ci il tarixli giymatlandirma raylari ile daginmaz smlaklarin umumi dayari
1.260.000 manat muayyan edilmigdir.

icra senadi sonradan smlaklarin yerlesdiyi srazi lizre Baki sehari Sabuncu
Rayon icra Sébasine géndarilmis ve icra memuru Giilare Mustafayevanin icraatina
verilmisdir. ilkin giymatlondirmenin mévcud olmasina baxmayarag, icra memuru
Gulare Mustafayeva 12.12.2025-ci il tarixli gerari ile hamin amlaklarin yenidan
giymatlendiriimasi “Energy Service” MMC-ya havala edilmigdir. “Energy Service”
MMC-nin 16.12.2025-ci il tarixli hesabatinda dasinmaz amlaklarin dmumi bazar
dayeari 780.000 manat muayyan olunmus ve hamin giymatlondirma naticesi
asasinda amlak talabkara taklif edilmigdir.



I. Baki gahari Sabuncu Rayon Mahkamasinin 27.04.2026-ci il tarixli
gorardadi:

lcra mamurunun ikinci giymatlendirma ile baglh hearakatlarindan verilmis
sikayata Baki sahari Sabuncu Rayon Mahkamasinda baxiimisdir.

Mahkamanin 27.04.2026-ci il tarixli, 8(5-101)-395/2026 nomrali garardadi ile
sikayat temin edilmis, ipoteka predmetlarinin daha avval “Serraf-M” MMC
torafindan giymatlendirildiyi halda onlarin “Energy Service” MMC vasitesila tekrar
giymatlendiriimasi ganunsuz hesab olunmus, icra mamurunun 12.12.2025-ci il
tarixli garari lagv edilmis ve “Energy Service” MMC-nin miuayyan etdiyi giymat
asasinda amlaklarin talabkara taklif edilmasi ganunsuz sayilmisdir.

Belalikle, hamin gerardadla ilkin giymatlondirma mdvcud oldugu halda eyni
dasinmaz amlaklarin tekrar giymatlandiriimasina dair icra harakatlerinin hiiquga
uygun olmadigi miuayyen edilmisdir.

Il. Baki sahari Sabuncu Rayon Mahkamasinin 11.08.2026-ci il tarixli
gorardadi

27.04.2026-cl il tarixli garardaddan sonra icra mamuru Gularae Mustafayeva
eyni dasinmaz amlaklarin yenidan giymatlandiriimasini bu defs takraran “Sarraf-
M” MMC-ya sifarig etmisdir.

“‘Sarraf-M” MMC 25.02.2025-ci il tarixli giymatlandirma raylarinde hamin
dasinmaz amlaklarin Umumi dayarini 1.260.000 manat miayyan etdiyi halda,
18.06.2026-ci il tarixli yeni hesabatinda eyni eamlaklari 792.040 manat mablaginda
giymatlandirmigdir. Eyni giymatlendirici tarafindan eyni amlaklarin dayari taxminan
bir il dérd ay arzinds 467.960 manat va ya 37 faiz azaldilmig, lakin bela shamiyyatli
forgi asaslandiran obyektiv hallar gostarilmamisdir.

icra memurunun Uglincti  giymatlendirmenin sifaris edilmasi ve onun
naticasinin gabul olunmasi ile bagl harakatlerindan verdiyim sikayste Baki sahari
Sabunc¢u Rayon Mahkamasindas 8(5-101)-800/2026 ndmrali ig Uzre baxiimisdir.

Baki sahari Sabungu Rayon Mahkamasinin 11.08.2026-ci il tarixli, 8(5-101)-
800/2026 nomreli gerardad! ilo sikayet temin edilmis, Sabuncu Rayon icra
Soébasinin icra mamuru tarafinden dasinmaz amlaklarin gimatlendirilmasi tcln
“Sarraf M” MMC-dan mitaxassi davet edilmasi barede Baki sahari Sabungu Rayon
icra Sébesinin 05.06.2026-ci il tarixli qerari lagv edilsin ve “Serraf M” MMC
tarefinden 18.06.2026-ci il tarixli 0129/26, 0130/26 ve 0131/26 némrali raylarla
muayyan edilmis qgiymatler asasinda amlaklarin talsbkar Mammadov_Sabir
Salayevica taklif edilmasi ganunsuz hesab olunmusdur.

Belalikla, eyni icra sanadi Uzre:

- 27.04.2026-c1 il tarixli, 8(5-101)-395/2026 nomrali garardadla ikinci
giymaetlendirma ve hamin giymatlandirma asasinda gorulmus icra harakatlari;

- 11.08.2026-ci il tarixli, 8(5-101)-800/2026 nomrali gerardadla iss Ggunci
giymatlandirma ve hamin giymatlondirma asasinda gorulmus icra harokatlori

ganunsuz hesab edilmisdir.




[1l. MUbahisalandirilan harrac sifariginin ganunsuzlugu

Yuxarida goésterilon mahkema qerardadlarina baxmayaraq, icra mamuru
Gulare Mustafayeva borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maexsus ipoteka
predmetlarinin agiq harracda satilmasi maqgsadila harrac sifarigi vermisdir.

icra  memurunun herrac sifarisi vermesi qanunsuz hesab edilmis
giymatlandirmalarin naticalaerinden hlquqgi natice yaratmaga yonalmis icra
harakatidir. Daginmaz amlaklarin harraca ¢ixarilmasi ugun ilk ndvbada onlarin
ganuni prosedur asasinda muayyan edilmis etibarli giymati va buna uygdun
baslangic satis giymati mdvcud olmalidir. Mehkema aktlari ile giymatlendirmanin
sifaris edilmasi va naticasinin gabul olunmasi ganunsuz hesab edildiyi halda,
hamin giymatlandirma asasinda amlaklarin agiq harracda satilmasi Ugun sifarig
verilmasi mistaqil va ganuni icra harakati sayila bilmaz.

Herrac sifarisi giymetlandirma harekatinin davami ve onun hiqugi
naticasidir. ©sasini teskil edan giymetlendirme ganunsuz hesab edildikde, hamin
giymatlandirmaya sdykanan harrac sifarisi de hiiquqgi easasdan mahrum olur.

lcra mamuru 27.04.2026-c1 il tarixli gerardadla ikinci giymatlendirmenin
ganunsuz hesab edilmasinden sonra eyni naticeni Ucglnclu giymatlandirma
vasitesilo elde etmays calismisg, 11.08.2026-c1 il tarixli gerardadla Uglunci
giymatlandirmenin sifaris edilmasi ve @abul olunmasi da qanunsuz hesab
edildikden sonra hamin naticeni harrac sifarisi vasitesile icra prosesinde
saxlamaga davam etmigdir. Bu hal mahkama aktlarinin macburiliyi prinsipina ve
icra icraatinin gqanunauygun aparilmasi talabina ziddir.

Azerbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 129-cu maddasine asasen,
mahkamanin gabul etdiyi gararlar dovletin adindan cixarilir va onlarin icrasi
macburidir. Mehkama qerarinin macburiliyi yalniz onun natica hissasinin formal
nazara alinmasini deyil, hamin aktla qanunsuz hesab edilmis harakatlardan yeni
hiqugqi naticalerin yaradilmamasini da talab edir.

Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin 15-ci maddeasine
asasan, ganuni quvvaya minmis mahkama aktlari butin ddvlset orqanlari, vezifali
soxsler, hiiqugi ve fiziki sexsler ticiin macburidir. icra memuru da icra harakatlorini
mahkama aktlarinda muayyan olunmus huqugi naticelere uygun hayata
kecirmalidir.

“lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 51-ci maddasinin
mahiyyatine gore borclunun amlakinin qgiymatlendiriimasi ganuni prosedur
asasinda ve bazar giymsatleri nezara alinmagla apariimalidir. Hemin Qanunun
borclunun amlakinin satiimasini tanzimlayan muddaalari baximindan agiq harrac
vasitasile satis ganuni giymatlondirmays asaslanan ardicil icra harakati olmalidir.
Qanunsuz hesab edilmis giymatlondirms asasinda harrac sifarisinin verilmasi bu
ardicilhigi va ganunilik talebini pozur.

“lcra haqqginda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 87-ci maddasi icra
senadinin icrasi ile bagli icra mamurunun harakatlarinden va ya harakatsizliyinden
maraql saexslarin mahkamaya sikayat vermak hiiququnu nazarda tutur.



icra memurunun miibahiselendirilon hareketi naticesindes mena maxsus
dasinmaz amlaklarin qganuni ve etibarli giymatlondirma olmadan, bazar
giymatindan ¢ox asagi qiymata, a¢iq harracda satilmasi tahliikesi yaranmisdir. Bu
iso Insan hiquglarinin ve esas azadliglarin mudafissi hagqinda Konvensiyanin 1
sayli Protokolunun 1-ci maddasi ile temin edilean miulkiyyat hiquguma geyri-
mitanasib mudaxile tagkil edir.

Sikayetci mubahisalendirilen harrac sifarisi barede tarixde malumat alds
etmis ve qganunla muiayyan edilmis middst daxilinde mahkamays miuracist
etmisdir.

Yuxarida gostarilanleri nazere alaraq Sizdan

XAHiS EDiR9M:

Baki seheri Sabuncu rayon icra Sébassinin icra memuru Giilare Mustafayevanin
Baki sahari 46 sayli Notariat ofisinin 16.11.2024-cu il tarixli, 8i-9938 némrali icra
sonadi Uzra borclu Orucov Elgin Aydin ogluna maxsus dasinmaz amlaklarin agiq
harracda satilmasi t¢ln elektron harrac portalina sifarislerin vermasinin ganunsuz
hesab edilmasi haqgqginda gerardad gabul edssiniz.

orizaya alava edilmis sanadlarin siyahisi:

1. icra sanadinin surati;

2. Mubahisslendirilen harrac sifarisinin surati;

3. Baki sahari Sabuncu Rayon Mahkamasinin 27.04.2026-ci il tarixli, 8(5-
101)-395/2026 ndmrali gerardadinin surati;

4. Baki gsahari Sabungu Rayon Mahkamasinin 11.08.2026-ci il tarixli, 8(5-
101)-800/2026 ndmrali garardadinin surati.
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